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Historial y politica de versiones

El historial de versiones de este manual de politicas se indica en el siguiente cuadro, donde hay
notas sobre las modificaciones. También se incorporan las fechas de cada version sefialada en
el cuadro.

El Estado publicara la nueva version posteriormente a que se hagan cambios sustantivos para
gue refleje el cambio de politica. Al manual de politicas actualizado se le asighara un nuevo
namero de version principal, tal como 2.0, 3.0, entre otros.

Si los cambios no son sustanciales, tales como correcciones minimas al texto y edicién o
aclaracién sobre la politica existente, sin que se afecte la interpretacion o aplicabilidad de la
politica, el Estado publicard una nueva version del documento, numerada en forma secuencial
y posterior a la numeracion de la versién anterior, tal como 2.1, 2.2, entre otros.

Las enmiendas a las politicas pueden entrar en vigor en la fecha de revision o de manera
retroactiva, dependiendo del nimero de solicitudes pendientes y del estatus de los solicitantes
en el proceso de admision y recuperacion del programa. Si se aplicase la politica ya sea de
forma proactiva o retroactiva se detallara esta accion en el historial de versiones que aparece a
continuacion y/o en las secciones del programa correspondientes.

NUumero de | Fechade Revisiones clave
version revision
1.0 Programa Smart Move - Fase |: Manual de politicas para
construccion de viviendas unifamiliares
DIVISION OF PO||t|Ca. | 6
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1 DESCRIPCION GENERAL DEL PROGRAMA

1.1 Introduccidén

El huracan Ida afecté a Nueva Jersey entre 1 y el 3 de septiembre de 2021, con
vientos y lluvias torrenciales que causaron fuertes inundaciones repentinas y
devastacion que destruyeron viviendas y pequefios negocios en muchos condados de
Nueva Jersey. En consecuencia, la magnitud que alcanzé la destruccién de viviendas,
negocios e infraestructura publica conllevé a que el Departamento de Vivienda y
Desarrollo Urbano de los Estados Unidos (HUD, por sus siglas en inglés) le adjudicara
al Estado de Nueva Jersey los primeros fondos en mayo de 2022 (FRN 87 FR 31636),
a través del Departamento de Asuntos Comunitarios de Nueva Jersey (DCA, por sus
siglas en inglés). Esta adjudicacion fue por un monto de $228,346,000 provenientes
del Bloque de Subsidios para el Desarrollo de la Comunidad y Recuperacién por
Desastres (CDBG-DR, por sus siglas en inglés) para apoyar acciones de recuperacion
y mitigaciéon a largo plazo después del paso del huracan Ida (DR-4614). EI HUD
aumenté los fondos de subvencion en $149,229,000 en enero de 2023 (88 FR 3198),
con lo que el total de los fondos del CDBG-DR ascendi6é a $377,575,000 dolares.

Con el fin de establecer la elegibilidad de las areas susceptibles de asistencia
financiera, el HUD identificé las zonas mas afectadas y criticas (MID, por sus siglas en
inglés); por otra parte, se autorizd6 al Estado a que designara otras MID que no
hubiesen sido identificadas por el HUD. Los siguientes condados son areas MID
identificadas por el HUD y el Estado hacia las cuales se orientaran las iniciativas de
recuperacion con el uso de este financiamiento del CDBG-DR:

e Condados MID identificados por el HUD: Bergen, Essex, Hudson, Middlesex,
Passaic, Somerset y Union.

e Condados MID identificados por el Estado: Gloucester, Hunterdon, Mercer,
Morris y Warren.

La naturaleza de la financiacion del CDBG-DR consiste en atender las necesidades
pendientes después de que se hayan agotado todas las otras formas de asistencia;
aungque los niveles actuales de financiaciébn son significativos, las necesidades
conocidas y cuantificables aln superan esos niveles. Como resultado, el DCA ha
evaluado la necesidad colectiva y ha determinado cOémo se podria priorizar
estratégicamente el uso de los recursos del CDBG-DR para reducir la disparidad y
proporcionar alivio mas eficiente y efectiva a los MID.

El propésito de este manual de politicas (politica) es proporcionar orientaciéon a
guienes participan en el Programa Smart Move (Programa), y que abarca, entre otros,
todas las unidades generales del Gobierno local (UGLG, por sus siglas en inglés),
receptores indirectos, desarrolladores de viviendas, empleados del DCA, proveedores,
distribuidores, contratistas, consultores, asociados, ciudadanos, solicitantes,
adjudicatarios, departamentos externos y agencias que tienen relaciones comerciales
con el DCA, asi como beneficiarios y otros asociados que trabajan, tienen acceso o
solicitan subsidios o asistencia en virtud del Programa. Para comprender todas las
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disposiciones del Programa, se recomienda leer por completo este documento y que
toda consulta se dirija a los representantes del programa para obtener ayuda. Ademas
de este documento, el DCA publicard preguntas frecuentes, hojas informativas, listas
de verificacion del programa y otros documentos para ayudar con la administracion y
participacion en el programa.

1.2 Descripcion del Programa

Smart Move es un programa-piloto que subsidiar4d el desarrollo de viviendas
unifamiliares de calidad, energéticamente eficientes, resilientes y asequibles,
ocupadas por sus propietarios en areas de menor riesgo dentro o cerca de
comunidades afectadas por desastres que participan en Blue Acres u otros programas
de compra que cuentan con el apoyo de diferentes fuentes de financiamiento. El
Programa proporcionara vivienda segura para reubicar a los residentes y que puedan
permanecer en sus comunidades o en areas colindantes, después de vender sus
propiedades de alto riesgo, y brindara oportunidades para compra de vivienda por
primera vez a familias elegibles. Se dard preferencia a los ocupantes residenciales
originales que califiquen porque vendieron las viviendas que ocupaban debido a su
alto riesgo a través del Programa de Compra Blue Acres.

Se pueden incorporar soluciones alternas de energia verde y resiliente en los
desarrollos habitacionales, tales como, entre otras, pilas de combustible, parques de
paneles solares, microrredes y otras tecnologias ecolégicas innovadoras. El Programa
se adherira a las Normas de Construccién Verde y Resiliente del HUD, que requieren
gue las nuevas construcciones cumplan con un estdndar de construccion ecoldgica
reconocido por el sector que haya logrado la certificacién y un estandar minimo de
eficiencia energética. Las normas prescritas por este Programa se discutirdn en la
Seccioén 7.3 de esta politica.

Los nuevos desarrollos se construiran afuera de las llanuras de inundacién de 500
afios y en zonas tierra adentro o llanuras de inundacion adaptadas al clima costero,
segun lo definido por el Departamento de Protecciébn Ambiental del Estado de Nueva
Jersey (NJDEP, por sus siglas en inglés).

1.3 Proposito y alcance

El proposito del Programa es promover la recuperacion de viviendas y, al mismo
tiempo, generar oportunidades de compra de primera vivienda a precio asequible para
gue se fomente la sostenibilidad de las comunidades a largo plazo, con la construccién
de viviendas resilientes que sean menos susceptibles a los dafios y la destruccion
causados por los desastres naturales. El Programa sera financiado con $50 millones
provenientes del CDBG-DR, destinados al huracan Ida, para desarrollar y construir
nuevas unidades de vivienda.

Toda UGLG que esté situada en uno de los condados MID identificados y que tenga
proyectos que cumplan los requisitos necesarios puede solicitar su inclusion para
participar en el Programa Piloto. Este se reserva el derecho de limitar el nimero de
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proyectos seleccionados en el marco disponible de financiacion. El objetivo del tramite
de solicitudes es lograr que la distribucibn de proyectos garantice la dispersion
geogréfica de las viviendas sin que ocurra la concentracion de viviendas de bajos
ingresos en un lugar especifico. Un condado identificado como MID puede recibir
fondos para varios proyectos; sin embargo, sélo se otorgarad un proyecto por CGLU (es
decir, ciudad, municipio, etc.).

El Programa se fundamenta en la utilizacion creativa e inteligente de los fondos del
CDBG-DR para ayudar a las personas, cuyas viviendas fueron destruidas; a las
personas desplazadas sin posibilidad de regresar a sus residencias anteriores debido
a la amenaza continua o mayor de pérdidas debido a su ubicacion y proximidad a
areas de inundacion de alto riesgo; y a compradores de primera vivienda.

El Programa tiene las siguientes metas:

» Cumplir con el objetivo nacional de atencion a la poblacion de ingresos bajos
a moderados (LMI, por sus siglas en inglés) mediante la estrategia de
desarrollar viviendas para familias de ingresos bajos a moderados (LMH, por
sus siglas en inglés), abriendo oportunidades de compra de vivienda
asequible para familias afectadas y/o desplazadas debido al desastre(s).

» Cuando sea necesario y factible se proporcionard infraestructura puablica en
apoyo de la vivienda para cumplir el objetivo nacional de favorecer areas de
ingresos bajos a moderados (LMA, por sus silgas en inglés) mediante
caminos, servicios publicos, mejoras que apoyaran los nuevos desarrollos de
viviendas LMH.

» Priorizar a personas y familias afectadas que eran propietarios de viviendas
antes del desastre y que participaban en el Programa de Compra Blue Acres.

» Desembolsar fondos en las areas mas afectadas para abordar necesidades
no satisfechas basandose en su evaluacion.

» Reemplazar el parque de viviendas que fue dafiado o destruido en areas
afectadas, cuando sea posible; en areas donde no pueden ser reemplazadas
para desarrollar viviendas en zonas mas sostenibles y resilientes.

Aumentar el nUmero y la calidad de las unidades de vivienda asequible.

Aumentar la solidez, eficiencia energética, asequibilidad y resiliencia del
parque de viviendas.

» Implementar tipologias innovadoras de disefio y desarrollo, siempre que sea
posible.

» Reducir o eliminar el riesgo a largo plazo de pérdida de vidas, lesiones,
dafios y pérdida de propiedad, asi como sufrimiento y dificultades de los
residentes desplazados de areas con alto riesgo de inundacion.

1.4 Origenes de financiacion
1.4.1 Fondos Ida del CDBG-DR

Los fondos para el Programa provienen del Programa CDBG-DR del HUD,
asignados por el Congreso en el marco de la Ley de Asignaciones Suplementarias
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de Ayuda por Desastres de 2022, Ley Publica 117-43 y Ley de Asighaciones
Permanentes y Asignaciones Suplementarias para Ucrania, Ley Publica 117-180 de
2023. Las subvenciones del CDBG-DR estan autorizadas bajo el Titulo | de la Ley
de Vivienda y Desarrollo Comunitario de 1974 (HCDA, por sus siglas en inglés)
para afrontar gastos necesarios relacionados con la ayuda en caso de desastre, la
recuperacion a largo plazo, la restauracion de infraestructura y vivienda, y la
reactivacion econémica en las areas més afectadas y criticas como resultado de un
desastre mayor.

El 30 de septiembre de 2021, el presidente Biden firmo la Ley Publica 117-43 que
asigna $5 mil millones al HUD para lograr la recuperacion causada por los
desastres de 2020 y 2021, y de los cuales el HUD asigné $228,346 millones al
Estado de Nueva Jersey para atender los estragos del paso del huracan del 1 al 3
de septiembre de 2021. Los requisitos alternativos y las exenciones para el uso de
los fondos del CDBG-DR se publican en los registros federales aplicables,
incluyendo 87 FR 31636. Posteriormente, después de la emision de la Ley Publica
17-180, el Congreso asigno $2,000,000,000 adicionales para complementar esta
ayuda en caso de desastre, de los cuales se asignaron $149,229,000 al Estado de
Nueva Jersey mediante 88 FR 3198, por un monto total de $377,575,000 de la
subvencion del CDBG-DR en el momento en que se desarroll6 este Programa.

1.4.2 Intercambiabilidad del CDBG-DR

Intercambiabilidad de fondos para desastres

El DCA puede optar en un momento determinado utilizar los fondos del huracan
Sandy para el Programa. En este caso, se usaran los fondos indistintamente y el
DCA debera seguir las reglas y los requisitos correspondientes, segun lo prescrito
por fuente de financiacion. Por ejemplo, si el DCA esta utilizando fondos Ida,
cumplira lo dispuesto en la Notificacion del Registro Federal (FRN, por sus siglas en
inglés) que asigna ese financiamiento; sin embargo, si se estan utilizando fondos
Sandy, se seguirdn las reglas y los requisitos descritos en el FRN que asigna
fondos de Sandy. En este momento, sin embargo, no hay fondos Sandy asignados
para el Programa.

1.5 Vinculaciéon con el desastre

En general, la nueva construccién o rehabilitacion de unidades no dafadas por el
desastre son elegibles para el uso de fondos, si las obras abordan claramente los
impactos relacionados con el desastre (por ejemplo, necesidad de vivienda posterior al
desastre, desplazamiento desde las areas afectadas por el desastre a otros lugares) y
se realizan en zonas afectadas por el desastre. Este impacto puede demostrarse por
el efecto general del desastre en la calidad, cantidad y asequibilidad del parque de
viviendas y la consiguiente imposibilidad de satisfacer las necesidades posteriores al
desastre y las demandas de la poblacion.

El huracan lda caus6 dafios significativos al ya fragil y saturado parque de viviendas
del estado, provocando la pérdida de unidades ocupadas por propietarios y
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arrendatarios. Los efectos de Ida, agravados por los efectos persistentes del huracan
Sandy, han agotado el parque de viviendas afectando su asequibilidad en intensificado
los desafios de vivienda y las crisis de falta de vivienda en el estado. El Programa
ayuda a enfrentar estos impactos.

1.6 Necesidades no satisfechas y distribucion de fondos

As required by the Federal Register, Vol. 87, No. 23, February 3, 2022 (87 FR 6364),
the State will allocate at least 80% of the funds to address unmet needs within HUD-
identified “most impacted and distressed” (MID) areas that have been Presidentially
declared as a major disaster. Estas incluyen los condados de Bergen, Essex, Hudson,
Middlesex, Passaic, Somerset y Union. The remaining 20% of the allocation may be
used to address unmet needs in areas that are outside the HUD-identified MID areas,
provided that they received a presidential declaration as a disaster and are designated
as grantee-identified MIDs by the State.

Como lo requiere el Registro Federal, Vol. 87, No. 23, 3 de febrero de 2022 (87 FR
6364), el Estado asignara al menos el 80% de los fondos para abordar necesidades no
satisfechas en las areas identificadas por el HUD como las «mas afectadas y criticas»
(MID), bajo declaracién presidencial de desastre mayor. Estas incluyen los condados
de Bergen, Essex, Hudson, Middlesex, Passaic, Somerset y Union. El 20% restante de
la asignacion puede ser para afrontar necesidades no satisfechas en &reas externas a
las identificadas como MID por el HUD, siempre que hayan recibido la declaracién
presidencial de area de desastre y las designadas como MID para el cesionario,
identificadas por el Estado.

Los criterios de seleccion de proyectos se discuten en la Seccibn 3 y seran
determinantes para garantizar que los proyectos que se seleccionan y a las que se
otorgan fondos se encuentren en estos lugares y con caracteristicas (es decir,
asequibilidad, tamafio, etc.) apropiadas para abordar los tipos de vivienda, el nimero
de unidades y otras necesidades de vivienda, como se identifica en la evaluacion de
necesidades no satisfechas.

1.7 Reembolso de FEMA no elegible

Las actividades del CDBG-DR, bajo el Programa, no son elegibles para reembolso por
la Agencia Federal para el Manejo de Emergencias (FEMA, por sus siglas en inglés) o
el Cuerpo de Ingenieros del Ejército de los Estados Unidos. El Programa aborda
necesidades no satisfechas de vivienda que aun no tienen cobertura de FEMA u otras
agencias federales.

1.8 Administracion del Programa

El DCA es responsable de la administracion directa del Programa. Como entidad
responsable, el DCA mantendra la supervision del Programa, supervisara todas las
actividades y los gastos de sus beneficiarios indirectos y desarrolladores, y garantizara
gue se cumplan todos los requisitos legales y reglamentarios programaticos, incluidos
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los siguientes: objetivos nacionales, equidad de vivienda, equidad social y no
discriminacién, normas de adquisicion y contratacion de servicios, regulaciones
ambientales, cumplimiento, normas de construccion y elegibilidad.

1.8.1 Roles y responsabilidades de receptores indirectos
Algunos de los roles clave incluyen, entre otros, los siguientes:

» Ejecutar la administracion de la concesion de subvencion.

» Cumplir con todos los objetivos y las medidas de rendimiento
establecidos.

» Ayudar con las actividades de extensién a las comunidades locales,
comunidades de desarrollo y localidades en la esfera de influencia con
respecto a los programas y proyectos de desarrollo.

» Negociar, ejecutar, gestionar y supervisar el acuerdo formalizado con el
desarrollador.

» Proporcionar gestion y supervision del desarrollador.

» Hacer cumplir las politicas, las directrices y los procedimientos del
programa.

P Supervisar su propio desempefio y el del desarrollador en conformidad
con el acuerdo de subvencion y las regulaciones federales aplicables
vinculadas a la gestién administrativa y financiera, obligaciones federales
interdisciplinarias (es decir, suspension e inhabilitacion, Davis Bacon,
Articulo 3, negocios propiedad de mujeres y minorias, etc.), y otros
requerimientos.

» Facilitar el trdmite de solicitudes del proyecto para presentacion al
Programa.

P Gestionar tramites de reubicacién en el marco de la Ley de Politica
Uniforme de Asistencia para Reubicacién y Adquisicién de Propiedades
(URA, por sus siglas en inglés), si procede.

» Apoyar el proceso de revision ambiental especifico del proyecto (Nivel 2)
para garantizar su cumplimiento.

» Gestionar los procesos de aprobacion de proyectos como entidad titular
(es decir, derechos, aprobacion de planos de construccion, permisos,
etc.).

» Garantizar que el desarrollador cumpla las funciones y responsabilidades
gue se detallan en el acuerdo formalizado por escrito.

» Revisar y aprobar pagos y reembolsos para los desarrolladores.

» Presentar solicitudes de reembolso al programa para revision. Mantener
registros financieros y presupuestarios del proyecto.

» Enviar datos al Programa para la presentacion de informes adecuados,
tales como los del sistema de informes de subvenciones para
recuperacion por desastres (DRGR, por sus siglas en inglés), Articulo 3,
Davis Bacon, etc.

» Vigilar y supervisar el avance del proyecto (es decir, informes de estado,
tiempo y gastos, etc.).
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» Aplicar los requisitos de mantenimiento de registros fijados por el
Programa y establecer requisitos adicionales, segin sea necesario, para
el personal y los desarrolladores.

» Asegurar la realizacion y precision de las solicitudes de pago, los
informes y los documentos del programa.

» Confirmar la complecion de las obras de construccion pertinentes antes
del pago de reembolsos al desarrollador.

» Revisar y aprobar érdenes de cambio, cuando sea necesario.

P Gestionar el proceso de aceptacion y entrega de infraestructura publica
edificada en apoyo al sector de la vivienda con el compromiso de
operacién y mantenimiento a largo plazo.

» Administrar el cumplimiento del postulado de promocién afirmativa de
vivienda digna (AFFH, por sus siglas en inglés) y del Plan de Marketing
Favorable a la Vivienda Equitativa (AFHMP, por sus siglas en inglés) en
el proyecto; coordinar con el desarrollador el disefio del AFHMP;
monitorear las acciones del desarrollador para el cumplimiento del AFFH
e implementacién del AFHMP; administrar las acciones de marketing y
divulgacion para el desarrollo del proyecto y la venta de viviendas.

» Participar en la transaccion del depésito de garantia en la adquisicién de
tierras y en la financiacién de la construccion del proyecto; proporcionar
instrumentos de seguridad (es decir, pagarés, escritura de garantia,
clausulas, restricciones, etc.) y desembolso de fondos.

» Asegurar que se utilicen las salvaguardas adecuadas para proteger la
Informacion de ldentificacion Personal (PII, por sus siglas en inglés) del
comprador de vivienda (es decir, nombre, fecha de nacimiento, nimero
de seguro social, edad, etc.).

» Crear y mantener un plan de supervision para garantizar el cumplimiento
de su propio Programa y de los desarrolladores.

» Ayudar con el proceso de duplicacion de beneficios para garantizar que
no exista duplicacion relacionada con la infraestructura y el desarrollo
general del proyecto.

P Supervisar al desarrollador con la gestion del proceso de cierre y otros
aspectos del programa Y liquidacién de la subvencion relacionados con el
proyecto de desarrollo.

P Participar en los procesos de monitoreo y auditoria, incluida la
coordinacion con los desarrolladores. Los primeros pueden ocurrir
durante la implementacién del Programa y/o después del cierre del
Programa, segun sea necesario.

1.8.2 Funciones y responsabilidades del desarrollador

Algunas de las funciones principales del desarrollador son las siguientes, entre
otras:

» Formular una entidad propietaria en sociedad o juridica (si corresponde);
negociar un acuerdo de colaboracion; negociar un acuerdo de desarrollo
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con el receptor indirecto; identificar y aceptar riesgos legales y
financieros asociados con el desarrollo.

P Seleccionar y organizar a todos los miembros del equipo de desarrollo
(es decir, arquitectos, ingenieros, consultores ambientales, profesionales
inmobiliarios, contratistas generales, etc.).

» Conseguir el control del sitio y negociar los términos del acuerdo de
desarrollo.

» Gestionar la seleccion de todas las actividades de predesarrollo del sitio,
diligencia debida, adquisicion de tierras, titulos, sondeos, estudios
geotécnicos y ambientales, elaboracién de planos y especificaciones,
estimacion de costes de construccion, entre otros.

» Dirigir el marketing, la publicidad y la divulgacion con respecto al
desarrollo; administrar funciones relacionadas con la divulgacion y el
compromiso de la comunidad (politicas, de negocios, a los residentes,
etc.); emitir avisos apropiados.

» Administrar todas las actividades relacionadas con la construccion,
rehabilitacién o compra de bienes raices con el propésito de desarrollar
viviendas asequibles.

» Asegurar y aprovechar los fondos necesarios, desarrollar el plan y la
estrategia de financiacién, buscar inversores, negociar términos de
financiacion, cumplir con las normas crediticias y colocacioén de fondos,
liquidar préstamos y administrar fondos.

» Gestionar el tramite de solicitudes del disefio del proyecto, derechos y
procesos de autorizacion y aprobacion.

» Administrar todos los aspectos del proceso de construccion, incluyendo
los servicios del contratista principal, reuniones previas a la
construccién, adjudicacién y gestion de contratos de construccién,
costos y presupuestos, revision y tramite de 6rdenes de cambio,
inspeccion de obras para libramiento de pagos de construccion,
calendario de inspecciones para autorizaciones y permisos finales,
cumplimiento de regulaciones federales, tales como Articulo 3, Davis
Bacon, MBE/WBE, equidad de vivienda, entre otros; facilitar el proceso
de aceptacion de la infraestructura publica, supervisar la liberacion de
bonos, garantizar la seguridad del sitio y proteccién y gestién de activos,
cumplimiento con la Administracién de Seguridad y Salud Ocupacional
(OSHA, por sus siglas en inglés) y otras leyes y requisitos federales,
estatales y locales.

» Asegurar la viabilidad y sostenibilidad fiscal del proyecto durante la
construccion hasta la entrega de todas las propiedades; mantener
polizas, bonos, garantias financieras correspondientes, entre otros.

» Coordinar con el receptor indirecto para ayudar con el cumplimiento del
AFFH y la creacion del AFHMP.

» Colaborar con el Programa y el receptor indirecto para llevar a cabo las
actividades de marketing, publicidad y divulgacion de la venta de las
viviendas.
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» Facilitar los procesos de venta y recaudacion de fondos de garantia para
vender las viviendas a los propietarios e implementar medidas para
proteger de manera segura la informacion personal de identificacion (PII)
del comprador: nombre, fecha de nacimiento, numero de seguro social,
edad, entre otros.

» Gestionar el cierre del desarrollo o proyecto y los aspectos
concernientes al cierre del programa y la subvencion vinculados al
proyecto de desarrollo.

» Participar en los procesos de monitoreo y auditoria durante la
implementacién del Programa y/o después del cierre del mismo, segun
sea necesario.

1.8.3 Inicio del Programa y calendario de gastos
Inicio del Programa

El DCA anticipa que el Programa comenzara en el otofio de 2023 y se extendera
hasta el cierre del proyecto y el Programa o el vencimiento de la subvencion.

Periodo de financiacion

En cuanto a los fondos del CDBG-DR, el DCA no estara sujeto a los requisitos de
distribucion y gastos oportunos que, normalmente, se imponen a los fondos del
CDBG,; sin embargo, el 100 por ciento (100 %) de la asignacion del CDBG-DR debe
desembolsarse antes de la expiracion de la subvencion.

Todos los fondos otorgados a la unidad general del Gobierno local (UGLG) y sus
adjudicatarios secundarios también estan sujetos a estos plazos. El DCA puede
imponer un cronograma mas estricto de ejecucion de desembolsos para asegurar la
capacidad de administrar y cumplir con las directrices de gastos establecidas
juridicamente. ElI DCA incluird puntos de referencia de ejecucion, marcadores de
evaluacion y calendarios de monitoreo en los acuerdos estandar con los receptores
secundarios para garantizar que se cumpla el plazo legal.

Prérroga de la financiacion

El HUD puede prorrogar el periodo administrativo de ejecucion de seis (6) afios. Si
se le otorga al DCA dicha prérroga, no les corresponde automaticamente a sus
receptores indirectos y/o adjudicatarios secundarios. Si se les concede a estos
Ultimos, se realizardn caso por caso segun varios factores, tales como el
desempefio del proyecto y de los receptores indirectos, plazos, ejecucion general
del programa, condiciones del objetivo nacional, porcentaje de ejecucion, inversion
y desembolso total en la fecha de la solicitud de prorroga, entre otros. Al término
de ejecucion del periodo inicial y/o prorroga, el DCA liquidara la subvencion y se
recuperara los fondos restantes no gastado por los receptores indirectos y/o
adjudicatarios secundarios para ser devueltos al HUD.

1.8.4 Areas geogréficas atendidas
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Condados MID identificados por el HUD: Bergen, Essex, Hudson, Middlesex,
Passaic, Somerset y Union.

Condados MID identificados por el Estado: Gloucester, Hunterdon, Mercer,
Morris y Warren.

1.8.5 Normas aplicables, estatutos, exenciones y requisitos alternativos

Como se describe en 87 FR 31636, 11.B.1, los cesionarios pueden utilizar los fondos
del CDBG-DR para obras de nuevas construcciones. Con este Aviso, se exime en
la medida necesaria el acatamiento de las prohibiciones anteriores, que se
encuentran en 23 U.S.C. 5305(a) y 24 CFR 570.207(b)(3), para permitir la
construccion de nuevas viviendas. EI DCA administrara el Programa para
desarrollar nuevas viviendas de construccion bajo la disposicion de las
notificaciones de exencién aplicables y regird el CFR 570.202 y se extendera a las
nuevas construcciones, ademas de la asistencia para rehabilitacion. El Programa
seguira acatando los requisitos federales de accesibilidad enumerados en 24 CFR
1.4(b)(3) y 8.4(b)(5). Las directrices relativas a nuevas normas y requisitos de
construccion se detallan mas adelante en la Seccion 7.3 de esta politica.

1.9 Equidad social y poblaciones vulnerables

El Programa emprenderd las siguientes acciones para promover el acceso a la
vivienda por parte de las poblaciones vulnerables:

» Labor estrecha con los Gobiernos locales para identificar las areas de
alto riesgo, las vulnerabilidades sociales y los servicios comunitarios o
publicos que dependen de los residentes.

» Coordinacion estrecha con organizaciones comunitarias para llevar a
cabo actividades de divulgacién y participacion.

» Financiamiento y facilitacion del acceso a los servicios de consejeria en
vivienda para todos los solicitantes del programa a través de los
servicios de apoyo (consejeria en vivienda y servicios legales).

» Apoyo a la adquisicion de vivienda de manera equitativa para los
participantes de Blue Acres y compradores elegibles de primera
vivienda.

Interseccionalidad y analisis de impedimentos

En la medida que el Programa tiene como fin la compra de vivienda propia, no solo
atiende a las familias de bajos ingresos y a poblaciones vulnerables mediante la
creacion de oportunidades de compra de vivienda para las poblaciones prioritarias,
sino que también el Programa también tiene la capacidad de abordar estratégicamente
muchos de los impedimentos a la vivienda justa, como se identificé en el Andlisis de
Impedimentos a la Vivienda Justa de 2020. El Programa ayudard a abordar los
siguientes impedimentos:

1. Disminucién de la asequibilidad de vivienda: El Programa exigird que el
70% del total de unidades construidas y financiadas a través del mismo, sean

DIVISION OF Politica | 16
Disaster Recovery

& Mitigation

=


https://www.govinfo.gov/content/pkg/FR-2022-05-24/pdf/2022-10969.pdf

SMART MOVE: FASE |

ocupadas por familias LMI y que cada proyecto sea ocupado al menos en un
51% por familias LMI.

2. Proporcién creciente de personas con dominio limitado del inglés: El
Programa implementard practicas de equidad de vivienda y marketing
afirmativo con el propdsito de que la informacién sea accesible y significativa.
Implementara estrategias de comunicaciébn en otros idiomas, como se
establece en el Plan de dominio limitado del inglés (LEP, por sus siglas en
inglés), que reflejen la diversidad de las poblaciones objetivo.

3. Concentracion de viviendas subsidiadas en vecindarios de niveles
relativamente altos de pobreza: El Programa licitarAd proyectos de varias
comunidades en los condados MID con niveles de ingresos mixtos que
conforman la comunidad.

4. Ausencia de informacion publica sobre los derechos y las
responsabilidades de la ley de vivienda justa y falta de didlogo entre
grupos de interés similar en el acceso equitativo a la vivienda justa y
protecciones de la equidad de vivienda: El Programa requerird la
formulacion del AFHMP vy la estrategia de comercializacién integral para
garantizar el acceso a la informacion sobre oportunidades de vivienda
disponibles y accesibles. El receptor indirecto o desarrollador seran
responsables de elaborar el plan y someterlo al Programa para su aprobacion.

5. Permanencia de las barreras de uso de la tierra y zonificacion que frenan
el desarrollo de viviendas para familias de bajos ingresos en algunas
localidades: ElI DCA se asociard con las UGLG que tengan capacidad de
utilizar las dispensas municipales dentro de su capacidad administrativa y
legislativa para aprobar exenciones de desarrollo y zonificacion, asi como
enmiendas al Plan General y Especifico para abordar retos relacionados con el
uso de la tierra y la zonificacidon que constituirian barreras e impedimentos para
el desarrollo.

6. Concentracion de vivienda racial y étnica: EI DCA pondra en marcha
iniciativas de marketing y divulgacion en poblaciones objetivo para reducir las
disparidades raciales dentro de las comunidades con el Programa con el fin de
aumentar la oferta de vivienda asequible para grupos raciales y étnicos a los
gue se les niega el acceso en forma desproporcionada.

2 ELEGIBILIDAD

2.1 Objetivos nacionales

El HUD hace cumplir los requisitos del beneficio global contemplados en la Ley de
Vivienda y Desarrollo Comunitario de 1974 (HCDA) y 24 CFR 570.484, 24 CFR
570.200(a)(3), y 24 CFR 1003.208 y exige que en todas las actividades financiadas
por el CDBG y el CDBG-DR cumplan con uno de los objetivos nacionales
especificamente definidos, lo que garantiza el uso predominante de los fondos en
ayudar a personas de ingresos bajos a moderados, apoyar las acciones orientadas a
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eliminar los barrios marginales o en deterioro, y abordar las necesidades urgentes
posteriores al desastre (dentro del plazo prescrito). EI Programa cumplird los
siguientes objetivos nacionales:

¢ Ingresos moderados bajos (LMI):
o Familias de ingresos bajos a moderados (LMH) para desarrollo de
viviendas y asistencia en Fase Il.
o Areas de ingresos bajos a moderados (LMA) para infraestructura
publica en apoyo de la vivienda.
o Necesidad urgente

El Programa utilizara el objetivo nacional LMI para atender a individuos y familias,
cuyo ingreso sea igual o inferior al 80% del ingreso medio para el area (AMI, por sus
siglas en inglés), garantizdndose que el setenta por ciento (70%) de las viviendas
financiadas por el Programa en cada uno de los desarrollos de vivienda del Programa
se vendan a individuos y/o familias LMI. El Programa también puede basarse en el
objetivo nacional de Necesidad Urgente para proporcionar asistencia a familias
elegibles con ingresos superiores al 80% del AMI, pero que no superen el 120% del
AMI. El Programa ha establecido las siguientes categorias prioritarias para atender las
necesidades de maxima importancia de las familias en la Fase Il segun la disposicién
de las unidades de vivienda:

e Prioridad 1: Familias que participan en el Programa Blue Acres dentro de la
jurisdiccién del area de Desarrollo de Nuevas Viviendas de Smart Move. Este
enfoque prioritario brinda oportunidades para reubicar a los residentes para
que permanezcan en areas de menor riesgo dentro de sus comunidades.

e Prioridad 2: Familias afectadas por IDA en proceso de reubicacion con el
Programa Blue Acres en otra jurisdiccion y/o compradores calificados de
primera vivienda que fueron afectados por Ida, cuyos ingresos sean iguales o
inferiores al 120 % del AMI. Este enfoque prioritario brinda oportunidades de
reubicacion a zonas de menor riesgo de los propietarios y arrendatarios
afectados por la tormenta.

El Programa y sus socios haran arreglos razonables para asegurar el acceso al
Programa de las personas con discapacidades.

2.2 Actividades elegibles

Las actividades elegibles incluyen aquellas permitidas para las entidades elegibles
bajo el Articulo 105(a) de la HCDA vy las regulaciones federales del CDBG que se
encuentran en 24 C.F.R. Parte 570 https://www.hudexchange.info/resource/3689/24-
cfr-part-570-cdbg/. La entidad elegible que lleve a cabo las actividades se regira bajo
el Articulo 105(a), 24 C.F.R Parte 570 y las condiciones alternas o de exencion del
CDBG-DR que se encuentran en 87 FRN 31636. El Programa se enfocara en el uso
de fondos especificamente para nuevas construcciones y todas las actividades
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relacionadas con la entrega de unidades de vivienda unifamiliar de reciente
construccioén, solo para fines de compra de vivienda propia; este no es un programa de
alquiler y no se ofreceran unidades unifamiliares de alquiler.

Nuevas construcciones

El Programa financiara la construccibn de nuevas unidades de vivienda e
infraestructura publica relacionada, segun sea necesario. Se permite dicha actividad
bajo el requisito alternativo en virtud de la Seccién 11.B.2 de la FRN 31636. Si bien con
ese requisito alternativo es posible realizar actividades relacionadas con la
reconstruccion y rehabilitacion de estructuras residenciales con fondos del CDBG-DR,
el Programa se centrara Unicamente en nuevas construcciones y/o conversion de
anteriores estructuras no residenciales en unidades de vivienda.

El Programa garantizara que se realicen todas las obras de construcciones nuevas y
gque se entreguen de acuerdo con los requisitos federales, estatales y locales
aplicables y se ha adoptado el Estandar Nacional de Construccion Verde ICC-700 y
Energy Star como base para cumplir con el Estdndar de Construccion Verde y
Resiliente con el fin de lograr la resiliencia, eficiencia energética, asequibilidad y los
objetivos de calidad del Programa.

Asistencia a compradores de vivienda

Con el fin de promover la contante estabilizacién de la comunidad y las familias, se
puede proporcionar asistencia para compra de primera vivienda con apoyo para el
pago inicial a participantes elegibles del Programa Blue Acres y/o compradores de
primera vivienda que demuestren necesidad financiera. La asistencia se utilizara para
cerrar las brechas de capacidad asequible de compra de las familias cuyo ingreso
alcanza hasta el 120 por ciento (120 %) del ingreso medio del area y que participan en
el Programa de Compra Blue Acres y/o compradores de primera vivienda que cumplan
con los requisitos del programa.

Se brindara la asistencia para compra de vivienda ademas de las subvenciones
requeridas para el desarrollo de proyectos. Esa asistencia se calculara y se otorgara
estrictamente cuando se demuestre necesidad de fondos. La asistencia para compra
de vivienda se utilizar4 para cumplir con los objetivos nacionales definidos en la
Seccion 2.1 de esta Politica.

2.3 Costos elegibles

Los fondos del Programa pueden ser utilizados para todos los aspectos financieros
gue implica el desarrollo y la entrega de las propiedades una vez terminadas, tales
como los sefalados en la siguiente lista, que no es exhaustiva:

» Costos de adquisicidn de tierras (hasta 50% del costo de tierras elegible para
reembolso del programa).

» Limpieza del terreno y demolicion.

» Costos indirectos.
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e Arquitectura

e Ingenieria

e Medioambientales

e Anadlisis de mercado

e Especialista en marketing

e Servicios de consultoria

e Legales
Costos directos

e Desarrollo de viviendas

e Infraestructurales

e Infraestructurales con resiliencia
Cargos

e Cargos financieros

e Tarifas del desarrollador (no mas del 15% del costo total de desarrollo).
Asistencia a compradores de vivienda para el pago inicial.
Costos indirectos de operacion y programaticos incurridos por el programa

y/o el receptor indirecto.

e Costos indirectos del receptor del Gobierno local: Los solicitantes
pueden solicitar hasta el 5% del total adjudicado al proyecto como costo
de ejecucién de actividades locales en el presupuesto.

Todos los costos elegibles y razonables que sean necesarios para

desarrollar y vender las unidades de vivienda.

2.4 Actividades no elegibles

Las actividades no son elegibles para el uso de fondos del CDBG-DR con el Programa
en las siguientes situaciones:

4
4
4

v v v Vv

No hay relacion ni pertenece a algun efecto identificado por desastre.

Existen restricciones legales apropiadas.

No existe elegibilidad de acuerdo con los requisitos del CDBG-DR y no se ha

otorgado exencidn apropiada.

No se identifica su elegibilidad en el Plan de Accion Estatal aprobado.

Ubicacion en una llanura inundable.
No hay cumplimiento del objetivo nacional.
Son ilegales.

2.5 Solicitantes elegibles

El Programa otorgara fondos a las CGLG, sean condados, ciudades y municipios
ubicados dentro de los MID designados. La CGLG conseguira y otorgara fondos a
desarrolladores con o sin fines de lucro o a organizaciones comunitarias de desarrollo
(CDBO, por sus siglas en inglés). El Programa no otorgara fondos directamente a
desarrolladores con o sin fines de lucro u organizaciones comunitarias de desarrollo

(CBDO).
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2.6 Modelos de proyectos elegibles

El disefio del Programa esta orientado a construir viviendas necesarias en condados
afectados por desastres debido a la falta de disponibilidad de viviendas asequibles. El
Programa permitird a los solicitantes seleccionar uno de los siguientes tres modelos de
proyecto:

» Nueva construccidn: Subdivisiones unifamiliares.

» Desarrollo habitacional en lotes vacios o de baja densidad.

» Rehabilitacion o reconstruccion de construcciones mediante su transformacion
adaptable para reutilizacion.

Para obtener mas detalles sobre los modelos de proyectos elegibles enumerados
anteriormente, consulte la Seccién 4 de este documento de Politica.

3 SOLICITUDES

El Programa publicara el formato de solicitud, en la que se indicara toda la informacién
necesaria que debe ser incluida y que permitird comparar todas las solicitudes de manera
consistente; calcular el monto de fondos al que es elegible el proyecto en funcién del
disefio propuesto, y permitir que el Programa garantice los fondos para el proyecto y
evalle la preparacion y razonabilidad de los costos.

3.1 Resumen del tramite de la solicitud

El DCA administra directamente el Programa Smart Move; identifica proyectos
potenciales y otorga fondos a través de un proceso competitivo de solicitudes. Se prevé
gue la solicitud se emitira posteriormente al Aviso de Disponibilidad de Financiamiento
(NOFA, por sus siglas en inglés), que se publicara en el otofio de 2023. Todos los
solicitantes elegibles, segun se define en la Seccién 2.5, podran solicitar fondos para
proyectos ubicados en jurisdicciones dentro de los condados MID designados. El valor
de la financiacion total disponible, a través de la NOFA, sera de hasta $15,000,000 por
proyecto. El Programa proporcionard solo los fondos que sean necesarios para
desarrollar los proyectos elegibles, segun se define en la Seccién 2.6, y pueden ser
utilizados para cualquier uso elegible enumerado en la Seccién 2.3.

Todos las subvenciones se determinaran mediante un criterio de clasificacion y
puntuacion que se definira dentro de la solicitud, y que puede incluir: presupuesto,
alcance, razonabilidad de costos, incentivo de desarrollo, plan de desarrollo y disefio,
asequibilidad de unidades de vivienda para diferentes niveles de ingreso, estandares de
construccion, materiales y acabados, y el nivel y tipo de medidas verdes, resilientes y
energéticamente eficientes incorporadas en el proyecto.

3.1.1 Puntaje y seleccion

En primer lugar, se revisaran las respuestas a la NOFA para determinar su
elegibilidad, tal como se especifica en la Seccién 2, de acuerdo con los criterios del
umbral minimo previamente a la evaluacion técnica. Las solicitudes se analizaran
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de acuerdo con los criterios de puntaje técnico. En caso de que se necesite
informacion adicional y/o aclaratoria para determinar la elegibilidad o para calificar
las solicitudes presentadas, se puede dar tiempo adicional para responder a
discrecion del Programa.

El Programa evaluard la solicitud (criterios de umbral) y determinara si esta
completa y si potencialmente elegible para financiamiento. EI DCA revisara
Unicamente las solicitudes que cumplan los criterios del umbral que se indican a
continuacion:

» Se enviaron a tiempo.

» Estan completas y firmadas.

» Entidad solicitante es una ciudad, municipio, condado, distrito especial o
Gobierno tribal reconocido federalmente.

Proyecto beneficia al HUD y/o a zonas MID identificadas por el Estado.

Se cumplen los requisitos de objetivos nacionales.

Se demuestra control del sitio o sitios en la solicitud.

Se indica que el desarrollo no se sitda en llanuras de inundacion.

Se indica que el desarrollo contendra un minimo de 6 unidades.

Se indica el compromiso con los estandares minimos de construccion verde.
El solicitante presenté evidencia de cumplimiento del Aviso Publico.

vV v vV v vVvevw

Las solicitudes que cumplan con los criterios del umbral minimo seran revisadas
por un panel como parte del proceso de puntaje técnico. Este panel de revisiéon que
generara puntuaciones individuales, mediante determinados criterios de valoracion,
estard formado por profesionales cualificados, quienes en forma independiente y
objetiva clasificaran las solicitudes de acuerdo con los criterios de puntuacion. El
panel de revisibn se reunird regularmente durante ese proceso para discutir los
casos de puntuacién ampliamente divergente. En Ultima instancia, el promedio de
las puntuaciones del panel se convertird en la puntuacién promedio oficial para
cada aplicacion. Sélo se evaluara la solicitud (incluidos los anexos requeridos), es
decir no se dara un puntaje a los documentos presentados con la solicitud. Cada
elemento de los criterios de puntuacion tiene un valor asociado. Los criterios seran
los siguientes, entre otros:

P Sitio del proyecto: Se calificara la solicitud del proyecto segun la
proximidad del sitio al mayor nimero de servicios y acceso a comodidades,
tales como alimentos, salud y bienestar, centros educativos y culturales,
transporte, comercio minorista, comunidad e instalaciones civicas. Los
proyectos deben demostrar acceso peatonal o al transporte e ilustrarlo en
un plano del sitio o mapa del area.

» Experiencia demostrada: Las solicitudes se calificaran en funcién de la
capacidad del desarrollador asociado para demostrar experiencia con la
construccion de nuevas viviendas, desarrollos de viviendas similares a la
propuesta en escala, programas de financiamiento federal, como CDBG-DR
o HOME, estandares laborales federales, cumplimiento y requisitos de
presentacion de informes.
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» Disponibilidad del proyecto: Los proyectos que demuestren capacidad
para proceder inmediatamente después de la adjudicacién, asi como para
completar las obras dentro del calendario del programa, recibiran un puntaje
mas elevado. La disponibilidad del proyecto se evaluara en funcién de
multiples factores, incluido el control del sitio (titularidad por parte del equipo
de desarrollo o necesidad de adquisicion), disponibilidad financiera (se
encuentran listos todos los activos necesarios para el proyecto con cartas
de compromiso firmadas por prestamistas o activos del equipo) y desarrollo
del disefio del proyecto (grado de avance de los planes arquitectonicos y de
ingenieria).

» Disefo resiliente: El otorgamiento del puntaje a la solicitud, bajo este
criterio, se basa en la descripcion sobre como el proyecto incorpora una o
mas soluciones de construccién resilientes, incluidas las disefiadas para
fortalecer y proteger de riesgos a las estructuras residenciales, permitiendo
que las familias y comunidades sean mas resilientes y estén mejor
preparadas ante futuros eventos climéaticos. Las soluciones resilientes
utilizan enfoques que abarcan, entre otros, generacion y almacenamiento de
energia solar, techos verdes, gestibon de aguas pluviales en el sitio,
materiales de construccion exteriores duraderos y resistentes a las
tormentas, infraestructura resistente, entre otros.

» Disefio innovador: El otorgamiento del puntaje a la solicitud, bajo este
criterio, se basa en la descripcion sobre cémo el proyecto incorpora una o
mas soluciones constructivas innovadoras, cuyo disefio demuestre
soluciones nuevas, innovadoras y creativas a problemas complejos de
vivienda duradera y asequible. Tales ejemplos de disefio innovador
incluyen, entre otros, viviendas construidas con tecnologia 3-D, calefaccion
geotérmica, vidrio inteligente electrocromico, viviendas con energia neta
nula, construccion modular, reutilizacion adaptable, tal como la carcasa de
un contenedor de almacenamiento, entre otros.

» Necesidad de la comunidad: Los solicitantes deben demostrar que existe
adicional necesidad local de unidades de vivienda asequible. Esto se puede
documentar en forma del requerido analisis de mercado. Las comunidades
también pueden demostrar pérdida de unidades de vivienda como resultado
del desastre o acceso a programas de compra voluntaria para reducir
riesgos futuros.

» Valor de la inversion del CDBG-DR: Si bien todos los proyectos del
solicitante seran Unicos en sus caracteristicas de disefio y desarrollo, el
Programa calculara la inversion promedio del CDBG-DR por unidad de
vivienda para determinar el valor de los fondos comprometidos del CDBG-
DR para el proyecto. Las solicitudes con capacidad de generar el mayor
namero de unidades de vivienda al menor costo con fondos del CDBG-DR
por unidad obtendran la puntuacion mas alta. Este calculo no incluira la
asistencia de pago inicial que se proporcionara a los compradores de
vivienda.
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» Compromiso comunitario: El otorgamiento del puntaje a las solicitudes se
basard en su capacidad de demostrar la importancia de las acciones de
extension comunitaria y el compromiso que conllevaron al disefio del
proyecto a partir de la evaluacion de necesidades locales de vivienda y
aportes de la comunidad.

» Combinacién de tipos de unidades de vivienda, tamafios y niveles de
ingresos: El Programa tiene el compromiso de proporcionar viviendas
limpias, de calidad y asequibles para satisfacer las necesidades de la
comunidad. Se otorgard puntaje elevado a las solicitudes que demuestren el
desarrollo de diversos tipos y tamafos de viviendas y varios niveles de
ingresos, segun las necesidades documentadas de la comunidad, es decir,
LMI, hasta 80% del AMI; UN, hasta 120% del AMI, y del mercado -sin
indicaciones de ingresos- es decir, se debe destinar el 70% de las unidades
financiadas por el Programa a las familias LMI. Todas las unidades de
vivienda deben tener la misma calidad y estandares de construccion para
todos los compradores.

» Aprovechamiento de acuerdos de cooperacion: El uso de fuentes y
servicios de financiamiento diversos permite a los solicitantes aprovechar
mejor los recursos del CDBG-DR. Los solicitantes deben considerar los
recursos disponibles para disefiar el alcance y el presupuesto de su
proyecto, como el apoyo de organizaciones sin fines de lucro y socios
privados.

Todas las puntuaciones vy justificaciones se documentaran y se entregaran a los
solicitantes, a peticiobn, para garantizar la transparencia en el proceso de
adjudicacion. Se proporcionard la descripcion de la guia de puntuacion con el
paquete de solicitud y las instrucciones. La ausencia de suficiente documentacién
de apoyo implicara que la solicitud se considere incompleta o, de lo contrario, con
menos puntuacion de acuerdo con la informacién faltante.

3.2 Prueba documental de la audiencia publica

De acuerdo con el Plan de Participacién Ciudadana del Estado, todas las unidades del
Gobierno local que reciben fondos del CDBG-DR deben tener y adoptar un plan de
participacién ciudadana por escrito que incluya obtener aportes del publico sobre el
uso de fondos del CBDG-DR, que incluya el monto de fondos solicitados, las
actividades que se ejecutaran, los objetivos nacionales por alcanzar y la revisién de
todo posible desplazamiento a causa del proyecto, asi como los planes del Gobierno
local para controlar el desplazamiento y ofrecer soluciones de reubicacién. Los
solicitantes deberan incluir prueba documental de la publicacién y las actas de la
audiencia publica. Todo requisito adicional de participacion ciudadana, tal como el plan
de participacion ciudadana adoptado por el Gobierno local, se puede obtener después
de la adjudicacion del proyecto.

Disaster Rccovcry
& Mjliga tion

@ DIVISION OF Politica | 24

=



SMART MOVE: FASE |

3.3 Requisitos del sitio

3.3.1 Seleccidn de sitio y compatibilidad de vecindario

Todas las solicitudes deben identificar claramente el sitio para el proyecto de
desarrollo de viviendas. Se deben incluir mapas, fotografias y documentacion sobre
la condicién existente del sitio, los usos de los terrenos circundantes y la
disponibilidad o necesidad de servicios e infraestructura publicos que apoyen el
proyecto de desarrollo de vivienda. Los documentos de seleccion del sitio también
deben proporcionar informacion sobre la proximidad a comodidades y servicios
circundantes de las unidades de vivienda propuestas.

3.3.2 Control del sitio

Los solicitantes deben demostrar el control de todo sitio o sitios que recibira/n
fondos. El control del sitio debe documentarse en la fecha de entrega de la solicitud
a través de la escritura u otra prueba de titularidad; o con la opcién formalizada de
compra o arrendamiento. Tomar decisiones sobre dicha opcién antes de que se
finalice la revision medioambiental de Nivel Il constituir4 una limitacion de la opcion;
por lo tanto, los solicitantes deben asegurarse de que en las opciones de compra o
arrendamiento se contemple el plazo suficiente para que el Programa revise las
solicitudes y se ejecute el cumplimiento requerido. Podria necesitarse que los
solicitantes prorroguen las opciones para evitar las transgresiones de las
regulaciones ambientales del HUD.

3.3.3 Caracteristicas adversas o negativas del sitio

Los solicitantes deben evitar usar sitios con caracteristicas negativas o adversas
conocidas o identificadas. En general, tales condiciones adversas del sitio se
identificaran en la revisibn medioambiental de Nivel Il, pero los solicitantes deben
prestar mucha atencién a los sitios con problemas potenciales relacionados con el
ruido y la justicia ambiental al identificar el posible uso del sitio para el nuevo
desarrollo de viviendas.

3.3.4 Tasacion de la propiedad

Con la compra privada o aporte de propiedad al proyecto por parte del
desarrollador, este debe pagar y obtener la tasaciéon completa e independiente del
valor de mercado de la propiedad y transmitirla al solicitante, en caso de que el
desarrollador necesite que se le reembolse por el valor del terreno. Si el solicitante
considera que la tasacién es aceptable, el desarrollador podra incluir hasta el 50%
del valor del terreno en el presupuesto del proyecto como reembolso por parte del
Programa. Durante la revision de la solicitud, el Programa determinara si dichos
costos del terreno se financiaran antes del inicio de las obras de construccion y
cuando se registren las clausulas restrictivas. El solicitante o el Programa, a su
discrecion, pueden pagar y obtener otra tasacion y determinar el valor razonable de
la contribucién de la propiedad. El terreno donado por el solicitante no esta sujeto a
los requisitos de tasacion de la propiedad.
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3.4 Derechos de uso del suelo

Los solicitantes deben asegurarse de que el propdésito habitacional sea un uso elegible
de los terrenos ubicados en el sitio propuesto y que no existe ningun derecho o
clausula restrictiva que impidan tal desarrollo. Si surgieran cambios de zonificacion,
liberacién de gravdmenes u otros procedimientos de uso del suelo, el solicitante debe
formular los pasos necesarios para lograr el desarrollo en ese lote.

3.4.1 Mapas de zonas y lotes

En la solicitud se debe describir tanto los lotes existentes para desarrollo como las
subdivisiones previstas para las viviendas unifamiliares. Se debe demostrar
conocimiento y comprension de todos los requisitos necesarios para adquirir,
construir, subdividir y entregar unidades de vivienda en el sitio identificado. Los
solicitantes deben incluir detalles sobre lo siguiente:

» Ajustes en los limites de los lotes
» Mapas zonales preliminares y finales
» Plan de desarrollo de vivienda (es decir, plan 3D del sitio)

3.5 Andlisis de mercado

El analisis de mercado evaluara varios aspectos de las condiciones del mercado que
afectan el desarrollo, tales como las condiciones econémicas, la oferta y la demanda
de viviendas, las tasas de alquiler (que podrian tener una influencia en el mercado de
reventa), las tendencias del mercado, tales como precios, inventario de reventa
existente y tasas de absorcion, asi como otros factores que pueden afectar el proyecto
propuesto. El andlisis debe sintetizar los datos e interpretarlos mediante conclusiones
relevantes a las necesidades de vivienda, relevancia del proyecto, el mercado y cémo
el proyecto aborda dichas necesidades. El andlisis debe ser elaborado por un analista
de mercado certificado y con licencia, el cual debe adjuntarse a la solicitud o
necesidad de financiacién. Este analisis debe apoyar y ser consistente con el disefio
de desarrollo propuesto por el solicitante, la combinaciéon de tipo y tamafo de la
vivienda, y el precio de venta por unidad, como se discute en la Seccién 5.5.2.

3.6 Planos de construccion

Las solicitudes deben incluir planos detallados del sitio y de la construccion. El
Programa permite tamafos y tipos variados de viviendas; sin embargo, todas las
unidades deben disefiarse y construirse con el mismo estandar utilizando materiales
duraderos y consistentes en todas las unidades. Aunque no es necesario tener planos
finales los planes ya que el Programa puede solicitar modificaciones en el sitio o el
plano, el solicitante debe proporcionar, como minimo, bocetos que describan lo
siguiente:

» Numero total de unidades de vivienda propuestas para el desarrollo.
» Desglose de unidades de vivienda por tamafio de dormitorio.
» Desglose por unidades de viviendas unidas o separadas.
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» Andlisis de las poblaciones identificadas que seran atendidas o de los ingresos
objetivo. Asignar el nimero de unidades de vivienda por tipo segun el mercado:
ingreso inferior al del 80% AMI, entre el 80% y 120 % del AMI. EI 70% de las
unidades financiadas por el Programa deben orientarse a familias LMI.

» Necesidad prevista de infraestructura publica dentro y fuera del sitio propuesto.
» Informacion detallada sobre practicas de construccion innovadoras y resilientes
integradas en el disefio de proyectos, tal como unidades de menor tamafio.

» Infraestructuras publicas resilientes como las microrredes.

3.7 Requisitos del plan del proyecto

3.7.1 Presupuesto del proyecto con estimacion de costos

Las solicitudes deben incluir un presupuesto detallado del proyecto que describa los
usos de los fondos en forma completa en todo el proyecto de desarrollo, incluidos,
entre otros, costos asociados con adquisicién, subdivisibn de lotes y parcelas,
honorarios legales y financieros, disefio e ingenieria, construccién de unidades de
vivienda e infraestructura publica, honorarios de desarrollo, entre otros. El
presupuesto también debe documentar claramente todas las fuentes de
financiamiento, tal como el monto solicitado del CDBG-DR, y todos los demas
fondos apalancados, incluyendo capital de desarrollo, préstamos convencionales u
otros fondos locales, estatales o federales asignados a este proyecto. Los
presupuestos de los proyectos documentaran claramente las fuentes propuestas de
financiacién de los costos especificados en el presupuesto, garantizando que estos
sean iguales en todas las fuentes.

En la solicitud se identificaran todas las lineas de presupuesto necesarias. En
general, se incluiran:

» Adquisicion de terrenos: Se puede incluir hasta el 50% del costo del terreno
en los fondos del CDBG-DR.

» Infraestructura: Se puede incluir hasta el 100% del costo de infraestructura
en los fondos del CDBG-DR.

» Infraestructura resiliente: Se puede incluir hasta el 100% del costo de
infraestructura en los fondos del CDBG-DR.

» Construccion de viviendas: Se puede incluir el célculo del incentivo de
desarrollo en la adjudicacion del Programa. Ver mas datos en detalle en la
Seccion 5.

» Cargos del desarrollador: Se puede incluir hasta el 15% del costo total de
desarrollo en el presupuesto total del proyecto.

» Costos indirectos del receptor indirecto: Se puede incluir hasta el 5% de la
adjudicacion del Programa con los fondos del CDBG-DR.

Los desarrolladores deben proporcionar el costo del proyecto, asumir parte del
riesgo del proyecto y celebrar un Acuerdo de Desarrollo, que es un contrato por
escrito con el receptor indirecto en el que se definan claramente los honorarios y
procesos. En ese sentido, todo costo extraordinario corre por cuenta del
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desarrollador. El cargo del desarrollador se puede usar para cubrir los costos
excesivos o asociados con la adquisicion de seguros necesarios, fianzas u otros
gastos no previstos.

3.7.2 Cronograma del proyecto

El desarrollador debe presentar un cronograma detallado del proyecto que refleje
todos los aspectos de la obra, desde el predesarrollo y la construccién hasta la
venta de las unidades de vivienda. El cronograma del proyecto debe incluir todos
los hitos principales y se debe incluir en el Acuerdo de Desarrollo. El cronograma
debe reflejar la capacidad del desarrollador para completar el proyecto dentro de
los plazos de financiamiento y desembolsos, tal como lo exige la fuente de
financiamiento del CDBG-DR, y debe demostrar su capacidad de ejecucion segun
el cronograma.

Todos los proyectos deben comenzarse en un plazo de seis (6) meses desde la
formalizacién del acuerdo con el receptor indirecto y la recepcion del Aviso de
Proceder y completarse dentro de los treinta y seis (36) meses a partir de la fecha
de formalizacion del contrato, a menos que el Programa apruebe por escrito su
prérroga. El cronograma del proyecto debe estar incluido en el Acuerdo de
Desarrollo y debe ser aprobado por el Programa antes de su formalizacién.

Ademas, todos los proyectos financiados por el CDBG-DR deben completarse y
desembolsarse a mas tardar el 13 de enero de 2028. Para garantizar que se
cumplan los requisitos de desembolso, el Programa puede exigir logros obligatorios
antes de esa fecha para garantizar la capacidad de ejecucién y cumplir con los
requisitos de financiacion.

3.7.3 Equipo responsable del desarrollo

En las solicitudes se debe hacer una descripcion detallada de los miembros que
conforman el equipo de desarrollo, incluyendo, entre otros:

Miembros clave y calificaciones profesionales

Experiencia

Estructura de la sociedad y detalles de titularidad

Legal: Interno o socio o asesor general

Alianzas con instituciones financieras

Capacidades

Organizacioén y personal

Capacidad fiscal, liquidez y solidez crediticia

Rendimiento anterior

Conformidad con normas de construccion

Plan de flujo de efectivo para financiamiento de la construccion, que incluya
la secuencia propuesta de las obras construccion y distribucién de las
unidades de vivienda (se construiran y venderan segun flujo de efectivo del
proyecto o0 se construirdn simultdneamente para ahorrar costos de
movilizacion).
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» Referencias profesionales

El desarrollador y las organizaciones receptoras de fondos federales que formen
parte del equipo de desarrollo deben cumplir los requisitos federales de suspension
e inhabilitaciébn. Todos ellos deberan registrarse en el Sistema de Gestibn de
Adjudicaciones en www.sams.gov; poseer un identificador Unico de entidad (UEI,
por sus siglas en inglés) federal y no debe estar en la lista de entidades
suspendidas e inhabilitadas. Toda entidad que se encuentre en la base datos de
entidades inhabilitadas no es elegible para recibir fondos federales.

3.7.4 Disponibilidad del proyecto

Se priorizaran los proyectos de rapida implementacion o que se encuentren
considerablemente avanzados como para poder comenzar las obras de
construcciéon dentro de los seis (6) meses posteriores al otorgamiento de la
concesion. La disponibilidad del proyecto incluira la finalizacion sustancial de lo
siguiente: Ley Nacional de Politicas Medioambientales (NEPA, por sus siglas en
inglés) y Ambiental, aprobacién de zonificacion local y derechos, aprobacion de
planos de construccion y disponibilidad de permisos de construccion.

3.8 Documentacion de diligencia debida

Todas las solicitudes deben proporcionar documentacion suficiente para que el
Programa lleve a cabo la revisidbn de diligencia debida, incluyendo, entre otros,
correcciones segun zonificacién local, variaciones necesarias, exenciones o cambios
necesarios y proceso de dichos cambios, restricciones ambientales, irregularidades de
medicion, problemas con el titulo, deficiencias geotécnicas, etc.

3.9 Analisis de factibilidad de la solicitud

El Programa utilizara toda la informacion detallada que ha proporcionado en la solicitud
para respaldar el proyecto de desarrollo, lo que incluye, entre otros, garantizar que
todos los costos propuestos sean elegibles, necesarios y razonables. El Programa
revisara los detalles del disefio de la solicitud para confirmar que los proyectos sean
factibles y razonables. Los acabados y materiales de construccion identificados de la
vivienda deben ser duraderos y de bajo mantenimiento. Por lo tanto, algunos materiales
de construccién propuestos pueden tener un costo mas alto que el nivel estandar de
construccién, pero estan disefiados para viviendas asequibles sostenibles y resilientes a
largo plazo, y en consecuencia se puede determinar que el costo es razonable. En la
solicitud se proporcionaran detalles sobre los criterios del andlisis de factibilidad,
métricas de puntuacioén, restricciones y limites de financiacion (es decir, cargos
maximos del desarrollador, costos de entrega del receptor indirecto, contingencias de
construccion, entre otros).
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4 REQUISITOS DEL PROGRAMA DE
DESARROLLO DE VIVIENDA

4.1 Modelo de implementacion del Programa

El Programa se implementara bajo un modelo liderado por la UGLG bajo la gestién y
supervision del DCA. La CGLU actuara como solicitante hasta la adjudicacion, que es
cuando asumira el papel de receptor indirecto y sera responsable de todos las
decisiones que sean necesarias para llevar a cabo las actividades, con excepcién de
las que correspondan especificamente al DCA. Ademas, el receptor indirecto se regira
por todos los requisitos federales y estatales aplicables vinculados a las
adjudicaciones. El Programa seleccionara las comunidades piloto a través del proceso
de licitacion de solicitudes.

Una vez que se seleccionen a las comunidades que sean elegibles como receptor
indirecto, este firmara el Acuerdo de Desarrollo con una organizacién con o sin fines
de lucro para cumplir la funcién de desarrollador, que controlara el sitio y conservaré la
titularidad del proyecto de desarrollo en la Fase |. La estructura de implementacion

serd la siguiente:

Developer

. Market

Los roles se definiran en el Acuerdo de Receptor Indirecto con el DCA, e incluiran,
entre otros, la gestién del proceso de desarrollo (es decir, predesarrollo, construccioén,
disponibilidad y venta) y del equipo de desarrollo que estaria conformado por los
siguientes miembros:

Desarrollador

Ingenieros, arquitectos y/o paisajistas
Consultores ambientales

Expertos y planificadores del uso del suelo
Consultor de construccioén verde y resiliencia
Abogado inmobiliario

Consultor financiero

Contratista general
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» Analista de mercado
» Agentes y corredores inmobiliarios
» Consultor de marketing

Ademas, los requisitos especificos entre el receptor indirecto y el equipo de desarrollo
(es decir, desarrollador, contratista, etc.) se definiran en un acuerdo de desarrollo y
pueden incluir:

P Seleccion de sitios, negociacion y adquisicion del terrenos (después de la
revision ambiental).

Contratacion de contratistas, servicios profesionales y de consultoria.

Disefio del proyecto.

Obtencion de derechos y aprobacion de proyectos.

Financiamiento (es decir, predesarrollo, construccion y permanente).

Gestion de las obras de construccion.

Comercializacion y venta inmobiliaria a compradores de vivienda (Fase II).

vV vVvVveVveVew

El equipo de desarrollo lo establecera el desarrollador y este sera supervisado por el
receptor indirecto. El Programa también llevara a cabo una revision exhaustiva de la
experiencia y capacidad de los miembros del equipo de desarrollo para poder
garantizar que puedan llevar a cabo las actividades del CDBG-DR. Posteriormente al
resultado obtenido con la revisién de la capacidad del equipo de desarrollo se decidira
si organizacion puede participar en el Programa y si la UGLG puede proceder a la
formalizacion del contrato con el desarrollador.

Al determinar la capacidad del equipo, el Programa considerara todos los aspectos
pertinentes a la habilidad de los miembros del equipo de desarrollo para desarrollar y
gestionar con éxito el proyecto o para desembolsar adecuadamente todos los recursos
adjudicados de manera oportuna y elegible. La aprobacion del equipo de desarrollo, o
en forma parcial, sera una decisién exclusiva del Programa. Este puede verificar las
referencias y recabar opiniones de otros estados y municipios donde existen
relaciones con los miembros del equipo de desarrollo.

El Programa comprobara el estatus de las entidades que componen el equipo de
desarrollo en el sitio web del SAM en www.sam.gov para verificar que ninguna agencia
gue forme parte del equipo de desarrollo haya sido excluida, suspendida o inhabilitada
para hacer negocios con el Gobierno federal.

4.2 Modelos del proyecto

4.2.1 Nueva construccion: Subdivisiones unifamiliares

El Programa facilitar4 el desarrollo de nuevas subdivisiones residenciales para
crear viviendas unifamiliares. El 70% de las construcciones nuevas se venderan a
compradores calificados con ingresos LMI y el restante 30% a compradores
calificados con ingresos de necesidad urgente o a compradores a precios de
mercado. El Programa permitira la construccion de infraestructura pablica en apoyo
de la vivienda, tal como se describe en la Seccién 4.5, que requiere que al menos el
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51% de todas las familias tengan ingreso LMI dentro del area de servicio de la
nueva infraestructura. El proceso de aprobacion de la subdivision sera administrado
por el 6rgano u 6rganos administrativos o gubernamentales de la jurisdiccion del
receptor indirecto. El disefio de la subdivision debe cumplir con todos los requisitos
federales, estatales y locales aplicables relacionados con la subdivision del suelo
para uso residencial. Es probable que estos proyectos requieran la instalacién de
infraestructura publica, como carreteras, servicios publicos y otras mejoras en los
vecindarios. Estos costos son elegibles bajo este Programa y deben separarse
claramente de los de vivienda en la solicitud para garantizar el cumplimiento de los
requisitos de preparacion de informes sobre actividades elegibles del HUD para uso
de fondos del CDBG.

4.2.2 Desarrollo habitacional en lotes vacios o de baja densidad

El Programa permitir4 una estrategia de desarrollo habitacional en lotes vacios o de
baja densidad. Esto incluye la construccion de una o mas unidades de vivienda en
lotes existentes dentro de un vecindario. Por ejemplo, la reurbanizacién de un sitio
gue previamente se ha limpiado, la particion de lotes de gran tamafio para lograr
mayor densidad de viviendas o el desarrollo de parcelas no desarrolladas y
adyacentes a servicios publicos existentes. La construccion de viviendas en lotes
vacios expande las oportunidades habitacionales dentro de vecindarios ya
existentes. Esta estrategia puede ser beneficiosa en comunidades donde existen
lotes no utilizados o subutilizados en el marco de los patrones de desarrollo
comunal. Los proyectos habitacionales en lotes vacios o de baja densidad pueden
desarrollarse cerca de recursos a los que las familias LMI normalmente no pueden
acceder facilmente. Por lo tanto, este tipo de solicitudes deben poder demostrar su
capacidad de construir al menos seis (6) unidades de viviendas LMI en uno o varios
sitios no adyacentes (de baja densidad) dentro de la jurisdicciéon del solicitante.

4.2.3 Reutilizacién adaptativa y conversiones

El Programa permitira la reutilizacion adaptativa y/o los proyectos de conversiéon
para aumentar la disponibilidad de viviendas asequibles si surgen oportunidades
para reutilizar o convertir una construccion existente en viviendas asequibles. La
conversion incluye la reutilizacion adaptativa de edificios no residenciales existentes
en unidades de vivienda. Por ejemplo: antiguos edificios escolares, almacenes,
edificios de oficinas, entre otros que se convierten en viviendas.

4.3 Otras opciones de desarrollo

En los tres modelos de desarrollo mencionados anteriormente, existe flexibilidad para
disefiar proyectos que incluyan las siguientes opciones:

4.3.1 Tipos de viviendas unifamiliares adosadas y no adosadas

El Programa puede incorporar varios tipos de viviendas unifamiliares en el
Programa para abordar las necesidades de vivienda en la comunidad. Estos tipos
no solo pueden incluir estructuras unifamiliares separadas sin paredes medianeras,

@ DIVISION OF Politica | 32

Disaster Rccovcry
& Mjliga tion

=



SMART MOVE: FASE |

sino que también estructuras unifamiliares adosadas y semiadosadas con paredes
medianeras comunes. Teniendo en cuenta los muchos factores que influyen en el
desarrollo, como son los costos de materiales y de mano de obra, la escasez de
terrenos y espacio, los mercados de crédito poco accesibles y las condiciones
cambiantes del mercado de la vivienda, las estructuras residenciales unifamiliares,
sean condominios, viviendas adosadas y semiadosadas con menor espacio
habitable ofrecen un enfoque rentable para optimizar el financiamiento, maximizar
el uso de la tierra, aumentar el desarrollo general de unidades para compradores de
vivienda, reducir monto de mantenimiento requerido por los propietarios de
viviendas y lograr que la compra de primera vivienda para las familias de bajos
ingresos sea mas asequible y sostenible. Tanto los tipos de viviendas adosadas
como no adosadas pueden dar lugar a la conformacién de asociaciones de
propietarios de viviendas (HOA, por sus siglas en inglés) u otros modelos de
propiedad compartida. En todos los casos, la propiedad de las unidades de vivienda
se transferirh completamente a los nuevos propietarios, y las HOA pueden ser
establecidas por la comunidad de propietarios. El desarrollador no participara en
ninglin mantenimiento a largo plazo u operaciones en curso después de la venta de
unidades de vivienda, ni se le pagara ningun cargo de gestion al desarrollador.

4.3.2 Construccion de viviendas innovadoras

Es recomendable que los solicitantes incorporen la construccion de viviendas
innovadoras y creativas en el Programa Smart Move para abordar las necesidades
habitacionales existentes y futuras. Los proyectos que incluyan estas técnicas
innovadoras recibirdn puntos adicionales del Programa durante la revision de las
solicitudes.

Los ejemplos incluyen, entre otros, viviendas prefabricadas, viviendas bajo
tecnologia 3-D, viviendas pequefias sobre cimientos fijos, disefios innovadores vy
tecnoldgicos y métodos de construccién alternativos.

Se pueden integrar caracteristicas innovadoras ecoldgicas adicionales en el disefio
de la vivienda, tal como energia solar con almacenamiento de reserva, jardines de
lluvia y maceteros para contener y reutilizar el agua, techos verdes, entre otros. Los
enfoques de vivienda innovadores y creativos requerirdn que se considere un
historial de implementacion y mantenimiento exitoso dentro de la region. La
solicitud puede requerir fondos adicionales por encima del Incentivo al Desarrollo
para los costos con documentacion probatoria del enfoque de vivienda innovadora
por unidad.

4.4 Caracteristicas del proyecto

Las caracteristicas de cada proyecto seran determinadas por el receptor indirecto y el
equipo de desarrollo en colaboracion con la comunidad. Los detalles del proyecto se
basaran en la demografia de la comunidad y las necesidades de vivienda, la ubicacion
y las caracteristicas del sitio, asi como su cercania a servicios tales como parques,
escuelas, transporte publico, instalaciones médicas, bibliotecas, entre otros.
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Cada proyecto debe cumplir con todos los siguientes requisitos:

» Ubicacién en un condado MID designado.

» Situacién financiera factible, razonable y viable.

» Presupuesto detallado con no méas de $15 millones solicitados al Programa.

» Control de concentracion de viviendas LMI; los desarrollos serdn de ingresos
mixtos con el 70% de las viviendas para familias LMI.

Cumplimiento de estandares de edificacion y construccién requeridos
(Seccibn 7.3).

Cumplimiento de los requisitos de elevacion.

Se ajusta o supera los estandares ecoldgicos y de eficiencia energética.
Cumplimiento de los estandares de resiliencia.

Abarca al menos seis (6) unidades de vivienda unifamiliar y pueden ubicarse
en lotes vacios o de baja densidad.

v

v v v Vv

4.5 Infraestructura publica de apoyo al desarrollo de viviendas

La infraestructura publica es fundamental para el desarrollo comunitario,
especialmente cuando se construye en apoyo de la vivienda y que puede ser
totalmente financiado por el Programa. En consecuencia, el CDBG-DR identifica la
infraestructura de propiedad publica como mejoras abiertas y accesibles para el
publico en general y que sirven a las unidades de vivienda a través de este Programa.
Los solicitantes deben considerar tanto las necesidades de infraestructura vinculadas
a las nuevas viviendas propuestas como las necesidades de los sistemas existentes
para facilitar la expansién de viviendas. Los costos incurridos en la construccion de las
mejoras pueden ser elegibles para reembolso. Algunos ejemplos de mejoras publicas
incluyen los siguientes, entre otros:

Calles

Aceras y bordillos

Servicios publicos himedos (es decir, mejoras de agua y alcantarillado).

Servicios publicos secos (es decir, gas, electricidad, energia solar, tales

como microrredes, comunicaciones, infraestructura de banda ancha).

» Sistemas de inundacién y drenaje (es decir, canaletas, desagles pluviales,
cuencas de captura y de retencion).

» Mejoras estéticas (es decir, parques ajardinados, iluminacién decorativa,

bancos, jardineras).

v v v Vv

Todas las nuevas unidades de vivienda deben tener acceso y estar conectadas a los
servicios publicos; por lo tanto, el uso de tanques sépticos, pozos u otros servicios
privados no vinculados a la linea principal desde la propiedad o vivienda privada no se
consideran mejoras publicas y no se aceptan ni son elegibles para reembolso.

El Programa cubrird hasta el 100% de los costos presupuestados elegibles para crear
infraestructura estandar, ecologica y resiliente en beneficio directo del desarrollo. Al
considerar la elegibilidad de la infraestructura propuesta que presta servicios al area,
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sean calles, aceras, alcantarillado, canaletas, etc., al menos el 51% de los miembros
de la comunidad o familias en el area de servicio de esa infraestructura deben cumplir
con el objetivo nacional LMI, la cual asimismo debe ubicarse en un area de servicio
para lograr la cobertura total de los costos.

En el presupuesto del proyecto se deben detallar todos los costos infraestructurales en
el rubro de Costos Totales de Desarrollo y en Fuentes y Usos hay que demostrar si
hay otras fuentes de financiamiento federal, estatal o local disponibles o que se utilizan
para financiar la construccién de las mejoras publicas. El costo de la infraestructura
publica esté sujeto a la verificacién de que no existe duplicacién de beneficios.

El desarrollador debera colaborar con el municipio local y las empresas de servicios
publicos para la creacién y eventual dedicacién de la mejora publica a la jurisdiccién
gobernante. Toda construccién de infraestructura puablica debe cumplir con todas las
leyes y regulaciones que rigen la construccion de instalaciones publicas, incluyendo,
entre otras, Davis Bacon, salario prevaleciente estatal (donde corresponda), Articulo 3,
MBE/WBE, entre otros.

La infraestructura publica debe mantenerse y tener vida util de acuerdo con los
estdndares de la industria o sujetos a las leyes y ordenanzas locales, lo que tenga
mayor preponderancia. Generalmente, la infraestructura sera destinada a la UGLG,
bajo aceptacién, y/o la agencia principal para llevar a cabo las operaciones y
mantenimiento a largo plazo.

El Programa fomenta medidas ecoldgicas y resilientes que promueven resiliencia y
sostenibilidad a largo plazo. Los proyectos que incorporen el uso de estandares de
construccion ecoldgicos, materiales e infraestructura verde en el disefio recibiran
mayor puntuacion. Estos proyectos introducirdn y utilizardn enfoques y tecnologias
verdes gue no son de uso comdn y que pueden conllevar mayores costos a largo y
corto plazo. Algunos ejemplos de infraestructura verde son los siguientes:

Pavimentos permeables y porosos

Drenaje sostenible

Recoleccién de agua pluvial

Desacoplamiento de bajantes pluviales

Células de biorretencién de agua en el sitio

Cuencas de infiltracion

Filtros

Cuencas de retencién prolongada

Conservacion del habitat y suelo; y uso de espacios abiertos para reducir la
escorrentia de aguas pluviales y el desbordamiento del alcantarillado.

A 4 4 A A A A A 4

4.6 Apropiacion de servidumbres y derechos de paso

Si se requiere la apropiacion de servidumbres y derecho de paso como parte del
proceso de desarrollo de la subdivision, su adquisicion debe identificarse claramente
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como voluntaria 0 no en la solicitud y debe cumplir con los requisitos federales de la
Ley de Politica Uniforme de Asistencia para Reubicacion y Adquisicién de
Propiedades (URA, por sus siglas en inglés), consulte la Seccién 6.1 para obtener mas
detalles.

5 ADJUDICACION

5.1 Distribucién del financiamiento
Distribucion de la financiacién por la comunidad

El financiamiento para las comunidades se determinard mediante un proceso
competitivo de solicitudes o licitacibn (es decir, Aviso de Disponibilidad de
Financiamiento, Solicitud de Ofertas, etc.), para identificar proyectos que sean
elegibles para el financiamiento.

Distribucion de fondos por proyecto

Los proyectos se seleccionaran y financiardn segin necesidades demostrables,
presupuestos detallados y célculos de adjudicacién. ElI Programa se reserva el
derecho de hacer excepciones a los montos maximos de adjudicacién, cuando sea
necesario, para cumplir con las normas federales de accesibilidad, acomodo razonable
de personas con discapacidades, para superar la eficiencia energética estandar y los
estandares ecoldgicos y de resiliencia, asi como para cumplir con las normas de
eficiencia energética o crear formas innovadoras e infraestructura de eficiencia
energética amplia, como microrredes, granjas solares y otras soluciones de eficiencia
energeética.

5.2 Montos maximos de adjudicacion

El Programa impondra el monto de asistencia maxima de $15,000.000 por proyecto.
Los calculos de adjudicacion se basaran en el Incentivo total al Desarrollo descrito en
la Seccién 5.5 a continuacién, junto con los costos elegibles documentados, segin sea
necesario, para la construccion del desarrollo de vivienda propuesto.

5.3 Adjudicacion al receptor indirecto

La subvencién que el Programa otorgue al receptor indirecto incluira los usos elegibles
de los fondos, como se describe en la solicitud seleccionada. Esta adjudicacion se
emitira bajo el Acuerdo con el Receptor Indirecto, que proporcionara los fondos
necesarios al desarrollador en forma de préstamo de interés de cero por ciento (0%)
durante el periodo de construccion, y que se definira en el Acuerdo de Desarrollo. El
préstamo sera garantizado por el DCA mediante escritura fiduciaria registrada
(gravamen) que se condonard totalmente al finalizar el proyecto. Se registrardn
clausulas restrictivas contra el proyecto para asegurar la inversion del CDBG-DR y
permitir que el proyecto se complete de conformidad con el uso asequible previsto. Al
finalizar el proyecto, las clausulas restrictivas y la escritura fiduciaria (gravamen) que
aseguran el préstamo al desarrollador se retransferiran y liberaran.
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5.4 Financiacion para desarrolladores

Ademas del préstamo proporcionado por el receptor indirecto, el desarrollador puede
obtener otro financiamiento de construccion, si fuese necesario, porque el Programa
no financiard completamente el proyecto. Se le puede reembolsar al desarrollador
completamente por los costos de infraestructura y por los costos del desarrollo de
vivienda, hasta el monto total del incentivo durante la fase de construccién. Los pagos
se realizardn de acuerdo con el Acuerdo de Desarrollo bajo un cronograma de pagos
con base en hitos de cumplimiento. El desarrollador también recibird ganancias por la
venta de cada vivienda.

El receptor indirecto actuara como prestamista de los fondos del CDBG-DR para el
desarrollador y establecera el monto del préstamo de la adjudicacion calculada por el
Programa menos todo costo de ejecucion del receptor indirecto con el desarrollador
antes del otorgamiento de la financiacion.

El cierre del préstamo ocurrira cuando el receptor indirecto formalice el acuerdo de
desarrollo y cuando el DCA registre las clausulas restrictivas como parte de dicho
cierre. Una vez que se firmen todos los documentos y que el Programa confirme la
finalizacion de los requisitos intersectoriales federales, como son la revision ambiental,
los fondos del CDBG-DR seran elegibles para el reembolso al desarrollador, ya que
fueron incurridos en la construccién de unidades de vivienda unifamiliares.

5.5 Incentivos de desarrollo

El Programa ofrecera incentivos de desarrollo para ayudar a reducir el desembolso de
capital y los costos de desarrollo. Los fondos se pagaran al desarrollador con base en
hitos establecidos y se entregara el pago final de retencién cuando se vendan todas las
viviendas a compradores LMI o por Necesidad Urgente. Los incentivos de desarrollo se
calcularan en funcion del disefio del proyecto propuesto en términos de numero de
unidades y precio maximo de venta presentado. Los incentivos al desarrollo se
otorgaran a todos los tipos de productos de vivienda discutidos en la Seccion 4.2.

5.5.1 Incentivo maximo por unidad de vivienda

El Programa calculara el incentivo de desarrollo con base en el precio de venta
maximo propuesto por unidad de vivienda. El incentivo se utilizara para lograr la
venta de la vivienda a un precio asequible y con descuento al comprador. Se
anticipa que en la venta de viviendas a compradores LMI se requerird un mayor
nivel de incentivo; en consecuencia, los limites del incentivo se basan en
porcentajes, ajustados segun el objetivo nacional. Por favor, ver cuadro en la
Seccion 5.5.2 para conocer los ejemplos de célculo.

Teniendo en cuenta los beneficios para las comunidades de ingresos mixtos, el
Programa requiere que los desarrolladores incluyan algunas viviendas a precio de
mercado en unidades de ingreso mixto. Sin embargo, en vista que esas unidades
pueden destinarse a familias con ingresos superiores a los limites permitidos en los
programas financiados por el CDBG-DR, las unidades a tasas de mercado no seran

@ DIVISION OF Politica | 37

Disaster Rccovcry
& Mjliga tion

=



SMART MOVE:

FASE |

elegibles para los incentivos del Programa. Los incentivos maximos son los
siguientes:

Nivel de ingreso del comprador

Objetivo nacional de vivienda Incentivo méximo por unidad
Ingresos bajos a moderados | Hasta 80 % 50% del precio de venta
Necesidad no satisfecha 80% - 120% 33% del precio de venta

N/A (tasa de mercado) Sin calificadores de ingresos No es elegible para incentivos

5.5.2
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Tenga en cuenta que el valor en délares del incentivo cambiara, ya que esta directamente vinculado al porcentaje de incentivo con
base en el objetivo nacional.

Descuentos en precio de venta y de compra

Aunque las viviendas se venderan a familias de ingresos calificados, el Programa
requerira que el desarrollador haga «descuentos en los precios de compra»
(también conocidos como concesion del vendedor) como forma de prevenir la
depresion de los valores de mercado que, generalmente, ocurre con las viviendas
asequibles. Estos descuentos se calcularan por vivienda y son iguales al incentivo
identificado anteriormente.

Como parte de la solicitud, el desarrollador debe indicar el precio previsto de venta
de las viviendas. Los desarrolladores deben proporcionar modelos de precios
independientes, andlisis de mercado y documentacién de ventas comparables para
respaldar el precio de venta establecido. Los solicitantes pueden fijar el precio de
venta previsto en la finalizacion de la construccion, siempre y cuando se describan
las clausulas de ajuste de precios usadas en esta proyeccién dentro de la
documentaciéon de apoyo de la solicitud. Con el fin de garantizar la asequibilidad,
cada vivienda estard sujeta a este precio de venta establecido, que debe
considerarse razonable y sujeto a la aprobacién del Programa.

El incentivo de desarrollo mencionado anteriormente se basara en el porcentaje
aplicable en el precio de venta establecido, que se otorgard y pagara al
desarrollador durante la construccion. Por lo tanto, no se pueden realizar
negociaciones ni ajustes de precios en el momento de la venta al comprador con
ingresos calificados, ya que el incentivo se otorgd sobre el precio de venta
determinado en el momento de la adjudicacion.

Se otorgara al propietario un descuento en el precio de compra que sea similar al
incentivo de desarrollo (monto proporcionado durante la construccion) con el fin de
reducir el monto por el que el comprador es responsable al cierre. Los incentivos de
desarrollo y los descuentos en el precio de compra se estipularan en el Acuerdo de
Desarrollo entre el receptor indirecto y el desarrollador y en el Acuerdo de Compra
y Venta entre el desarrollador y el comprador de vivienda. El descuento en el precio
de compra se reflejard como un crédito al comprador de la vivienda por parte del
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desarrollador en el extracto estimado de cierre durante el tramite del depédsito de
fondos de garantia. Ademas, el precio de venta del registro sera el de compra sin
descuento.

El precio de venta integrara el incentivo de desarrollo y el descuento de compra,
como se indica en el siguiente ejemplo de viviendas unifamiliares no adosadas:

CUADRO 1 - EJEMPLO DE CALCULO DE INCENTIVOS Y DESCUENTOS
Incentives, Pursclrrllag!l.z-:fi:nelI;i?::::::iud Sales Price

Percentage Development Development Development
of Incentive Incentive/ Discounted Incentive/ Discounted Incentive/ Discounted
National  applied to Purcahse Price Sales Price to Purcahse Price Sales Price to Purcahse Price Sales Price to
Objective  Sales Price  Sales Price Discount Homebuyer Sales Price Discount Homebuyer  Sales Price Discount Homebuyer
LM 50% $ 375000 | $ 187,500 | § 187,500 | $ 450,000 | § 225,000 | § 225,000 | § 550,000 | § 275000 [ § 275,000
UN 33% $ 375000 | $ 123,750 | § 251,250 | $ 450,000 | § 148,500 | § 301,500 | § 550,000 | § 181,500 [ § 368,500
Market 0% $ 375,000 | § - $ 375000 | § 450,000 | $ - $ 450,000 | $ 550,000 | $ - $ 550,000

NOTA: Ya que los incentivos se basan en porcentajes, el valor en ddlares variara en funcion de los precios de
venta del mercado de la unidad de vivienda para cada proyecto propuesto.

5.6 Estimacion del monto de adjudicacion

La estimacion del monto de adjudicacion de la Fase 1, de $15 millones por proyecto,

se

establecera con base en presupuesto propuesto en la solicitud. La combinacién de

aportes en la solicitud y montos establecidos por la politica generara una estimacion
para adjudicacion total del proyecto. El Programa se reserva el derecho de otorgar un

monto menor del presupuesto propuesto para cumplir con los limites presupuestarios
programaticos y solo de acuerdo a los costos razonables y necesarios. Todos los
montos de adjudicacion estaran sujetos a la revision de duplicaciéon de beneficios (ver

Seccién 6.3) antes de que el Programa emita la notificacion de adjudicacion.

Las adjudicaciones de la Fase 1 incluirdn todos los costos elegibles de acuerdo con el
presupuesto de la solicitud para el proyecto, segun lo estipulado en la Seccion 3.7.1
acerca de los costos cubiertos en el Acuerdo con el Receptor Indirecto.

En la Fase 2 se calculara la asistencia para el pago inicial para compradores de

vivienda, que se reservara para que el Programa la proporcione a los compradores.

Esta cantidad se calculara e incluira en la adjudicacion maxima de $15 millones para

la Fase Il, pero no se otorgara en el Acuerdo con el Receptor Indirecto.

5.7 Notificacion de adjudicacion

A los proyectos seleccionados para los fondos del Programa se les puede ofrecer el

total o parte de los fondos solicitados. Una vez que se determinen los montos de
adjudicacion, el Programa enviara una Notificacién de Adjudicacion a los solicitantes

elegidos, que es una oferta preliminar para firmar un acuerdo de receptores indirectos.

La formalizacién del acuerdo depende de la aceptacion por ambas partes de los
términos y condiciones, incluyendo el alcance del proyecto, el presupuesto, incluyendo
las normas de construccion estatal y federal y las regulaciones financieras, asi como la
ejecucion puntual, entre otros, que se describen con mas detalle en esta politica. Se

Politica | 39

DIVISION OF

Disaster Recovery

& Mitigation

=



SMART MOVE: FASE |

considerard que las adjudicaciones son definitivas al recibir el acuerdo de subvencién
formalizado entre el DCA y el solicitante.

5.7.1 Desacuerdo con la decision de adjudicacion

Dentro de los cinco (5) dias habiles posteriores a la notificacion, los solicitantes
pueden rechazar la decision del Programa sobre la falta de complecion de la
solicitud, revision del umbral o base insuficiente para adjudicacion. Los reclamos
por escrito deben presentarse al Programa y se deben proporcionar hechos
relevantes y pruebas de apoyo al reclamo. Estos casos de desacuerdo se revisaran
y tramitaran a nivel del Programa. Tras la decision final sobre el reclamo, si el
solicitante no esta satisfecho con dicha determinacion, puede utilizar el proceso
formal de apelacién del Programa para llevar el asunto a otro nivel. Consulte la
Seccion 9 para obtener mas informacion sobre el proceso de apelacion.

5.8 Acuerdos

5.8.1 Acuerdo del receptor indirecto

Tras la seleccion de solicitudes elegibles y después de que el monto total de la
adjudicacion se haya calculado con base en el presupuesto del proyecto
presentado y la revision del Programa, el DCA firmara el Acuerdo del Receptor
Indirecto con la unidad solicitante del Gobierno local. En ese acuerdo se describiran
los términos y las condiciones de adjudicacién, incluyendo el monto total de la
adjudicacion y el periodo de ejecucién en el que el proyecto debe completarse. Si
se menciona dentro de la solicitud, el acuerdo describira el monto de los costos
indirectos receptor indirecto del CDBG-DR que puede retener de los costos
asociados con la gestién y supervision local del proyecto (que no excedan el 5% del
total de la adjudicacion al proyecto).

5.8.2 Acuerdo de desarrollador

Antes del otorgamiento del financiamiento para el proyecto, el desarrollador debera
firmar el Acuerdo de Desarrollo con el Receptor Indirecto, que debe incluir, entre
otros, lo siguiente:

» Presupuesto global del proyecto que incluya los fondos de incentivo del
Programa y todo financiamiento externo;

» monto y tipo de financiacion proporcionados al desarrollador;

» numero total de unidades aprobadas para el desarrollo de viviendas, con la
identificacién del numero de viviendas asequibles y a precio de mercado;

» ubicacion del desarrollo, tamafio de unidades (pies cuadrados) y nimero de
dormitorios;

» precio de venta segun tasas de mercado de las viviendas financiadas por el
Programa que se construiran;

» aceptacion de clausulas restrictivas impuestas al desarrollo;

» cronograma de finalizacién y ocupacion de las unidades;

» listado de hitos de las obras construccién como referencia para pago;
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» descripcion de incentivos, subsidios, exenciones de normas de desarrollo u
otra asistencia opcional que se preste;

» perfil de compradores de las unidades y procedimientos y tramites de
calificacion; y,

» descripcion de soluciones y remedios para quebrantamientos de contrato y
omisiones.

5.8.3 Ejecucion hipotecaria, incumplimiento, omisiones y
guebrantamiento de contratos

Todos los acuerdos deben incluir clausulas por falta de cumplimiento, omisiones y
guebrantamiento de contrato. ElI Programa trabajard en estrecha colaboracion con
los receptores indirectos para hacer cumplir todos los acuerdos escritos y tomar
acciones legales, cuando sea necesario, para la proteccién o recuperaciéon de
inversiones federales cuando los proyectos no se realicen, desarrollen actividades
no elegibles o0 no cumplan con un objetivo nacional. EI Programa documentara
todas las acciones para hacer cumplir los acuerdos, tomar acciones legales cuando
sea necesario y agotar medidas razonables para recuperar los fondos antes de
solicitar al HUD la capacidad de anular las pérdidas.

5.8.4 Clausulas restrictivas

El DCA registrara las clausulas restrictivas en favor del Programa en la oficina del
registrador del condado correspondiente, aplicable al proyecto, y permaneceran en
vigor hasta la finalizaciéon del proyecto. Las clausulas restrictivas haran constar por
escrito la capacidad del DCA de hacer cumplir el uso previsto del suelo o proyecto a
través de acciones legales, si es necesario, en caso de incumplimiento del
desarrollador, ejecucion hipotecaria u otras acciones irremediables y que pueden
ocurrir antes de que finalice el proyecto. Se requerira la aprobacién de las clausulas
restrictivas de parte de los acreedores crediticios y partes con intereses financieros
y autorizados en el desarrollo.

5.8.5 Acuerdo de subordinacion entre acreedores y derecho de
retencion

Los instrumentos de financiacion del Programa y los de garantia conexos (es decir,
escrituras fiduciarias) pueden presentarse en posicion secundaria al acreedor
principal. En el caso de que haya mdultiples acreedores y/o fuentes de
financiamiento, podria ser necesario un Acuerdo de Subordinacién entre
Acreedores para definir claramente el orden de prioridad de posiciones de
financiamiento y derechos de retencion.
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6 CUMPLIMIENTO INTERSECTORIAL

6.1 Ley de Politica Uniforme de Asistencia para Reubicacion y
Adquisicion de Propiedades (URA)

La URA proporciona asistencia para reubicacion a todas las personas, segun se define
en 49 CFR 24.2(a)(9)(i), que son desplazadas como resultado de un proyecto con
asistencia federal que involucra adquisicion, demolicién o rehabilitacién. Las personas
desplazadas son individuos, familias, negocios, organizaciones sin fines de lucro y
personas con bienes depositados en el lugar. Consulte el «Manual de Politicas de
URA» del DCA para obtener mas informacion.

La participacion del propietario es voluntaria y no requiere asistencia de la URA. Los
receptores indirectos deben obtener las servidumbres adecuadas o la adquisicion
voluntaria de bienes para ser elegibles de participacién en el Programa. Sin embargo,
si los municipios desean utilizar el derecho de expropiacion cuando se necesita el
inmueble para un servicio publico critico, el DCA revisara esas solicitudes caso por
caso. Si la propiedad o unidad esta bajo arriendo, se considera que el arrendatario no
un participante voluntario y requerira asistencia permanente de la URA cuando el
propietario del inmueble acepte la oferta para vender la propiedad. La venta de la
propiedad significara el desplazamiento permanente del arrendatario (sean personas,
negocios o0 granjas). Se evaluara a los arrendatarios elegibles para su reubicacién
permanente porque una vez que se compre la propiedad arrendada y se demuela, no
podran regresar al inmueble. Mediante la URA se ayudara al arrendatario a encontrar
un lugar de reemplazo comparable, pagando los costos de mudanza, y se cubrira el
aumento del costo de reemplazo de vivienda por cuarenta y dos (42) meses a los
arrendatarios residenciales y los costos de restablecimiento si no son residenciales.

6.2 Revisidon medioambiental

Como entidad responsable, el DCA preparara toda la documentacion necesaria para el
Registro de Revisiobn Medioambiental. Especificamente, el DCA habra preparado y
obtenido la Autorizacion de Uso de Fondos de Subvencion (AUGF, por sus siglas en
inglés) para la revision de Nivel | de los condados MID. Cuando se identifican sitios
especificos para la implementacibn de medidas federales, el DCA designhara un
contratista ambiental para recopilar toda la informacion necesaria y realizar la revision
especifica del sitio (Nivel 11). Una vez que se complete el Nivel Il, el DCA certificara la
revision y se podran utilizar los fondos para el proyecto aprobado. Esto permite que la
revision medioambiental modifique potencialmente el proyecto para evitar o mitigar
efectos adversos.

Actividades restringidas:

El HUD prohibe a los receptores de subvenciones y a sus asociados comprometer o
gastar fondos en actividades que puedan tener un impacto medioambiental adverso o
qgue limiten la eleccién de alternativas razonables. Segun 24 CFR 58.22 Actividades
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restringidas se prohibe la actividad tangible, incluyendo la adquisicion, rehabilitacion y
construccion, asi como contratar o comprometerse con cualquiera de estas acciones.
Ni el receptor indirecto ni el desarrollador pueden tomar ninguna decisién sobre
actividades restringidas sin que el DCA haya completado la revision de Nivel Il y
certificado que los fondos pueden utilizarse para el proyecto aprobado.

6.3 Duplicacion de beneficios

Bajo el Articulo 312 de la Ley Robert T. Stafford sobre Ayuda en Desastres y
Asistencia de Emergencia (42 U.S.C. 85155) se prohibe a toda persona, empresa
comercial u otra entidad recibir asistencia financiera vinculada a alguna pérdida
causada por un desastre mayor debido al cual se haya recibido asistencia financiera
de algun otro programa o péliza o cualquier otra fuente. De acuerdo con la Ley
Stafford, los fondos del programa del CDBG-DR no pueden utilizarse para ningln
costo para el que se haya proporcionado previamente otra asistencia de recuperacion
por desastres con el mismo propoésito, ya que esto constituiria duplicacion de
beneficios (DOB, por sus siglas en inglés).

La DOB ocurre cuando:

» El beneficiario recibe fondos federales por desastres (persona, empresa u otra
entidad, como receptor indirecto, que recibe asistencia),

» la asistencia proviene de multiples fuentes y

» el monto de asistencia supera la necesidad del objetivo especifico de
recuperacion.

Es importante tener en cuenta que la asistencia NO se considera duplicada cuando se
utilizan mudltiples fuentes para el mismo propdsito, pero que la asistencia acumulada
no exceda la necesidad total.

Los siguientes son ejemplos de tipos de asistencia que se evaluaran durante el
andlisis de duplicacion de beneficios (esta no es una lista exhaustiva):

Donaciones

Ingresos del seguro

Fondos estatales o locales

Otros fondos federales

Asistencia individual

Programa Nacional de Seguro por Inundacion (NFIP, por sus siglas en inglés)

de la FEMA

» Administracion de la Pequefia Empresa de los Estados Unidos (SBA, por sus
siglas en inglés)

» Cuerpo de Ingenieros del Ejército de los Estados Unidos (USACE, por sus

siglas en inglés)

v v vV v v Vv

El receptor indirecto hara la debida diligencia para garantizar que no exista DOB y
prestara especial atencion a los presupuestos de desarrollo que incluyen costos
detallados sobre infraestructura publica en apoyo del desarrollo de viviendas o
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solicitudes que requieren fondos para demolicién o limpieza. El Programa confirmard,
como parte del proceso de adjudicacién, que no hay DOB y requerird que todas las
solicitudes de asistencia del CDBG-DR identifiguen Y documenten todas las fuentes
de fondos recibidos por el solicitante para recuperacion por desastres. Ademas, el
Programa requerird la presentacion y el uso de las estimaciones del contratista para
establecer el monto requerido por necesidades de recuperacion; la estimacion se
utilizaré para analizar la existencia o probabilidad de DOB. El Programa establecerd el
proceso de analisis y verificacién de DOB para el Programa.

6.4 Cumplimiento de normas laborales

El receptor indirecto es responsable de garantizar el cumplimiento de todos los
componentes del proyecto que se indican a continuacién. Todos los requisitos de
cumplimiento de normas laborales deben estipularse en el Acuerdo de Desarrollo, y el
receptor indirecto debe gestionar su cumplimiento diariamente. ElI Programa
supervisara el cumplimiento una vez al menos a lo largo del proyecto.

6.4.1 Davis Bacon

Se requerira el cumplimiento de la Ley Davis-Bacon y leyes conexas (DBRA, por
sus siglas en inglés) en proyectos que propongan ocho (8) o mas unidades de
vivienda, y/o construccion de infraestructura publica que exceda los $2000 délares.
El receptor indirecto serd responsable de la recoleccion y revision de néminas
semanales, realizacion de entrevistas apropiadas y elaboracion de todos los
informes relevantes para garantizar el cumplimiento del proyecto. Para obtener
informacion adicional sobre la guia de cumplimiento del HUD con Davis Bacon,
vaya a: https://www.hudexchange.info/programs/davis-bacon-and-labor-standards/

6.4.2 Articulo 3

El Articulo 3 de la Ley de Vivienda y Desarrollo Urbano de 1968 (Articulo 3),y
enmendada, requiere que las oportunidades econémicas generadas por los fondos
del CDBG-DR se destinen a los residentes amparados por el Articulo 3. Los
residentes elegibles bajo el Articulo 3 son personas de bajos y muy bajos ingresos,
particularmente quienes viven o residen en viviendas publicas o asistidas por el
Gobierno. De acuerdo con el Articulo 3, los contratistas que utilizan fondos del
CDBG para rehabilitacion de viviendas deben proporcionar capacitacion y
oportunidades de empleo a los residentes de bajos ingresos y oportunidades de
contrato a las empresas en el area del proyecto.

El receptor indirecto debera garantizar el cumplimiento del Articulo 3 de acuerdo
con la Politica del Articulo 3 del DCA.

6.4.3 Ley de Horas de Trabajo por Contrato y Normas de Seguridad

La Ley de Horas de Trabajo por Contrato y Normas de Seguridad (40 USC,
Capitulo 5, Secciones 326-332; y 29 CFR Parte 4, 5, 6 y 8; 29 CFR Parte 70 a 240)
rige los contratos que excedan $100,000 y requiere que los trabajadores reciban
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compensacion por horas extras, al menos una vez y media su tarifa regular de pago
por todas las horas trabajadas mas de 40 horas en una semana laboral. Las
disposiciones de horas extras de la Ley de Normas Razonables de Trabajo también
pueden aplicarse a los contratos cubiertos por la DBRA.

6.4.4 Ley Copeland (Antisobornos)

La Ley Copeland (Antisobornos) (40 USC, Capitulo 3, Seccién 276C y 18 USC,
Parte 1, Capitulo 41, Seccion 874; y 29 CFR, Parte 3) requiere el pago semanal a
los trabajadores, que las deducciones a su salario sean permisibles y que los
contratistas mantengan y presenten néminas semanales.

6.4.5 Seguros, garantias y bonos

El receptor indirecto debe asegurarse de que el desarrollador obtenga o proporcione
lo siguiente durante el desarrollo de las obras de construccion:

P Seguros y coberturas apropiadas (es decir, riesgo del constructor, curso de
construccion, accidentes, incendios, riesgos, responsabilidad civil,
compensacion del trabajador, etc.);

» garantia de finalizacion, la que sera conjunta y permanecera en vigor durante
todo el periodo de construccidon para que se garantice la finalizacion de la
construccion del proyecto; y

» bonos de pago y rendimiento equivalentes al 100% del contrato de
construccion. Durante la construccion y, a través de cualquier periodo de
garantia, los bonos de pago y rendimiento estaran activos y asignados al
Programa.

6.5 Equidad de vivienda y comercializacion afirmativa de
viviendas

Durante la fase de comercializacién, venta y seleccion de compradores de vivienda, el
DCA, junto con los receptores indirectos, asegurara que los desarrolladores cumplan
con todos los requisitos de equidad de vivienda y que se incluya:

» Igualdad de acceso a la vivienda en los programas del HUD sin importar la
orientacion sexual o la identidad de género (Regla de Igualdad de Acceso de
2012) e

» igualdad de acceso de acuerdo con la identidad de género de un individuo en
los programas de planificacion y desarrollo comunitario (Regla de Igualdad de
Acceso de 2016).

Los Desarrolladores no discriminardn ni negaran asistencia a ninguna persona por
motivos de raza, religion, edad, sexo, orientacion sexual, identidad de género, origen
nacional, estado familiar, estado civil, discapacidad, u orientaciéon sexual o identidad de
género real o percibido.
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Equidad de vivienda

Los desarrolladores deben mantener el cumplimiento de todos los requisitos federales,
estatales y locales aplicables de equidad de vivienda, incluyendo:

» Ley de Vivienda Justa (Titulo VIII de la Ley de Derechos Civiles de 1964);
Titulo VI de la Ley de Derechos Civiles de 1964;

Articulo 504 de la Ley de Rehabilitacion de 1973;

Articulo 109, Titulo 1 de la Ley de Vivienda y Desarrollo Comunitario de 1974;
Titulo Il de la Ley de Estadounidenses con Discapacidades de 1990;

Ley de Barreras Arquitectonicas de 1968;

Ley de Discriminacion por Edad de 1975; y

Titulo 6 de la Ley de Enmiendas a la Educacién de 1974.

v v vV v vVvVvyYw

En coordinacién con los desarrolladores y con el fin de promover las metas de equidad
de vivienda y asegurar que todos los solicitantes potencialmente elegibles sean
conscientes de la oportunidad de participar en el Programa, el DCA llevara a cabo una
campafa de divulgacion antes y durante el periodo de presentacion solicitudes, que
puede incluir acciones de divulgacion especial a las familias LMI, minorias y otros
identificados como «menos propensos a solicitar asistencia». Las acciones de extension
pueden consistir en varios métodos para distribuir informaciéon y aumentar la conciencia
de las oportunidades de vivienda disponibles, tales como eventos de difusién
comunitarios, internet, anuncios locales en radio y televisién, anuncios impresos al aire
libre, como vallas publicitarias, uso de agencias de asesoramiento de vivienda, agentes
de bienes raices locales, entre otros medios.

De acuerdo con los requisitos del Articulo 504 de la Ley de Rehabilitacion de 1973, el
Programa y sus socios (es decir, desarrollador, receptor indirecto) haran ajustes
razonables para garantizar el acceso al Programa por parte de personas con
discapacidades. Estos ajustes pueden incluir proporcionar métodos alternativos de
acceso para cumplir con los requisitos del Programa, como realizar visitas a domicilio
para personas que no pueden viajar y/o proporcionar asistencia adicional para
completar la solicitud y los formularios del Programa.

Marketing afirmativo

El Programa requiere que los desarrolladores adopten procedimientos de marketing
afirmativo en un Plan de Marketing Afirmativo de Vivienda Justa (AFHMP), que se
integre completamente en la estrategia general de marketing y que garantice el
cumplimiento de este requisito. EI AFHMP debe asegurar lo siguiente:

» Llevar a cabo un programa afirmativo para atraer a compradores o arrendatarios,
independientemente del sexo (incluida la orientacion e identidad de género),
discapacidad o estado familiar de todos los grupos minoritarios y mayoritarios a
la vivienda para venta o alquiler inicial.

» Mantener la politica de contratacién no discriminatoria en el reclutamiento de
grupos minoritarios y mayoritarios, incluidos ambos sexos y discapacitados, para
el personal dedicado a la venta o alquiler de propiedades.
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Instruir a todos los empleados y agentes por escrito y oralmente sobre la politica

£l

de no discriminacién y vivienda justa.

Contactar especificamente compradores o arrendatarios elegibles reportados al

solicitante por el Area u Oficina de Seguros.

Exhibir de forma destacada en todas las oficinas en las que se realice la venta o
alquiler de actividades relacionadas con el proyecto o subdivision el péster de
equidad de vivienda justa aprobado por el Departamento, e incluir cualquier
material impreso utilizado en relacion con las ventas o alquileres, el logotipo, el
eslogan o la declaracién de Igualdad de Oportunidades de Vivienda aprobados

por el Departamento.

Exhibir en lugares visibles en todos los sitios del proyecto de la FHA, el letrero
gue muestre prominentemente el logotipo, eslogan o declaracion de Igualdad de
Oportunidades de Vivienda aprobados por el Departamento.

Para obtener mas orientacion sobre el requisito del AFHMP, consulte:

FHEO HANDBOOK 8025,1 | HUD.gov / Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano

de los Estados Unidos (HUD)

7 CONSTRUCCION

El receptor indirecto gestionara la fase de construccién del desarrollo en colaboracién con
el Programa. Sus responsabilidades durante la fase de construccion incluiran, entre otros,
las siguientes:

»

v v vV v Vv

Facilitar el financiamiento de la construccion y el cierre de las transacciones de

los préstamos relacionadas con el acuerdo de desarrollo.
Formalizar y administrar el Acuerdo de Desarrollo
Organizar conferencias previas a la construccion

Emitir el Aviso de Proceder al desarrollador

Emitir permisos

Supervisar a los desarrolladores que gestionan los contratos de construcciéon y
garantizar el cumplimiento de las disposiciones (es decir, seguros, licencias,

bonos, seguridad del sitio, rendimiento, etc.).
Realizar inspecciones

Procesar solicitudes de pagos parciales, 6rdenes de cambio y solicitudes de
retencion de acuerdo con el calendario de pagos aprobado.

Comprobar el rendimiento del desarrollador.

Garantizar el cumplimiento de los requisitos intersectoriales y de preparacion de

informes (es decir, Articulo 3, MBE/WBE, Davis Bacon,
corresponda).

adquisiciones, cuando

El Programa se reserva el derecho de realizar visitas programadas o no al sitio para
determinar el alcance de las obras y cumplimiento de los estandares esperados.
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7.1 Contratacion de servicios de contratistas

Todas las actividades de contratacion de servicios realizadas por el receptor indirecto
se rigen bajo las regulaciones federales definidas en 2 CFR 200.318-200.326 y todo
requisito adicional de adquisicibn de servicios estatal o local. Esto incluye la
contratacion de servicios de contratistas en el caso en que el receptor indirecto
adquiera bienes y servicios directamente. Si los contratos de construccién se incluyen
en el alcance de los servicios prestados por el desarrollador seleccionado, esos
contratos de construccibn no estan sujetos a los requisitos de uniformidad
administrativa y principios de costos de 2 CFR 200. Como se sefal6 en este
memorando del HUD, de junio de 2012,
(https://files.hudexchange.info/resources/documents/NSPPolicyAlert ProcurementDev
elopersSubrecipients.pdf) los desarrolladores que proporcionan el costo del proyecto,
asumen parte de su riesgo en la firma del Acuerdo de Desarrollo por escrito con el
receptor indirecto donde sus honorarios y procesos se definen claramente; ellos no
estan sujetos a las regulaciones federales de adquisiciones. El Programa y el receptor
indirecto deben garantizar a través del proceso de seleccién y analisis que los costos
del desarrollador sean necesarios y razonables.

7.2 Conferencia previa a la construccion

El receptor indirecto llevara a cabo una conferencia previa a la construccion antes del
inicio de las obras de construccién para establecer las expectativas de rendimiento. En
esa conferencia se describira la revision de requisitos contractuales, normas laborales
y calendarios de desempefio.

7.3 Normas de construccion

Los estandares para las obras de construccion, ecologia, eficiencia, resiliencia y otros
deben cumplir con los requisitos federales, estatales y locales. Las unidades de
vivienda deben disefiarse con calidad y durabilidad que sean consistentes en todas
ellas. No se permiten variaciones conforme a los ingresos del potencial comprador. El
proceso de revision y aprobacion del plano de construccion sera el mecanismo que se
debe seguir para comprobar que se planifiquen las normas de construccion y las
actividades de recuperacion y mitigacion elegibles. Los bocetos iniciales se utilizaran
para establecer objetivos de resiliencia y eficiencia energética para el proyecto. El
Programa reconoce que no siempre se incluyen entre los documentos de la solicitud
los planes de construccién completamente detallados; por lo tanto, se realizara la
revision de los documentos de construccion posteriormente a la adjudicacion, pero
antes del comienzo de las obras de construccion.

7.3.1 Requisitos de resiliencia y mitigacion

El Programa incorporara medidas de mitigacion en la mayor medida posible y
también medidas necesarias y razonables para resistir el impacto climatico
existente y futuro.
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7.3.2 Estandares de eficiencia energética y ecologica

Todos los proyectos deben cumplir con los estdndares de construccion ecolégica
del HUD tal como lo requieren los Avisos del Registro Federal en 87 FR 31636 y
segln enmiendas en avisos posteriores. El Programa ha adoptado el Estandar
Nacional de Construccion Verde ICC-700 y Energy Star como base para cumplir
con el Estandar de Construccion Verde y Resiliente. Para garantizar que se
cumplan los requisitos, el Programa revisara y documentara el archivo de cada
proyecto.

7.3.3 Estandares de elevacion

Los nuevos desarrollos deben construirse fuera de llanuras aluviales de 500 afios y
de llanuras aluviales tierra adentro o costeras ajustadas al clima, segun lo definido
por el NJDEP; por lo tanto, no se activaran las normas de elevacion aplicables a las
viviendas.

Para obtener mas informacion sobre la Regla y Mapeo de Proteccién contra
Inundaciones del NJDEP, visite: https://dep.nj.gov/inland-flood-protection-rule/

7.3.4 Requisitos de accesibilidad

Las unidades residenciales de nueva construccién deberan cumplir con los
requisitos de accesibilidad sefialados en 24 C.F.R., Parte 8, que implementa el
Articulo 504 de la Ley de Rehabilitacion de 1973. Cuando sea necesario, los
disefios deben cumplir con los requisitos de accesibilidad para garantizar el acceso
de personas con discapacidades de movilidad, audicion o vision y garantizar que el
5% de las unidades del proyecto sean accesibles para personas con
discapacidades de movilidad y el 2% para personas con discapacidades de
audicion o vision. Si corresponde, el estandar aplicable de cumplimiento son las
Reglas Federales Uniformes de Accesibilidad (UFAS, por sus siglas en inglés). El
Programa requerira que cada desarrollo tenga al menos una (1) unidad de vivienda
gue cumpla con los requisitos combinados de accesibilidad del Articulo 504, sobre
movilidad y discapacidades auditivas/visuales.

7.4 Permisos de construccion e inspecciones

El desarrollador seré responsable de garantizar que se realicen todas las inspecciones
requeridas y que se aprueben satisfactoriamente. El desarrollador debera mantener
pruebas tangibles de que los cédigos municipales y/o las inspecciones de terceros se
han aprobado y aceptado por cualquier autoridad de inspeccién con jurisdiccion sobre
el sitio del proyecto, lo que puede incluir Gobiernos locales o del condado, Estado de
Nueva Jersey, HUD, Programa u otros acreedores crediticios del proyecto, si
corresponde. El desarrollador debera mantener toda la documentacion del proyecto en
buen estado y actualizada con las anotaciones de todos los cambios realizados
durante la ejecucion del trabajo. El desarrollador debera dar al Programa, o a sus
representantes y agentes, acceso a toda la documentacion del proyecto,
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independientemente del medio o formato, en todo momento y enviara copias de la
documentacion del proyecto, a peticion del Programa.

£l

7.5 Calendario de obras de construccion y retrasos

Se debe incluir en la solicitud el cronograma de las obras de construccion para
demostrar la capacidad de cumplimiento del desarrollador conforme a los plazos de
complecion del proyecto. Cualquier retraso en la construccion desde la fecha de
formalizacion del contrato debe comunicarse de manera oportuna al receptor indirecto
con la justificacion por escrito y el plan para lograr la finalizacion de la construccion
dentro del plazo del proyecto.

Se requiere que el contratista proporcione el calendario de obras de construccion
actualizado con cada solicitud de pago por etapa cumplida que incluya las obras
reales y proyectadas que conduzcan a la finalizacién del proyecto.

7.6 Solicitudes de pago

Todos los pagos por los costos incurridos por obras de construccion, incluidos los de
infraestructura y desarrollo de viviendas, se reembolsaran en los hitos establecidos de
acuerdo con el calendario de desarrollo y construccion y complecién de hitos, segun
se define en el Acuerdo de Desarrollo.

A continuacion, se describe el método de las solicitudes de pagos parciales sobre la
construccion:

4

Cuando se complete una etapa identificada en el presupuesto del proyecto, el

desarrollador facturara al receptor indirecto.

El receptor indirecto llevara a cabo toda la diligencia debida necesaria, lo que
incluye: inspeccion, revisién de documentos de facturacion y verificaciones de
cumplimiento dentro de quince (15) dias habiles, que es cuando la factura
aprobada debe enviarse al Programa. El receptor indirecto puede incluir
cualquier costo indirecto en la factura antes de enviarla al Programa.

El receptor indirecto esperard la aprobacion del Programa antes de enviar el
pago al desarrollador o puede optar por hacer el pago al desarrollador en este

momento.

Una vez recibida la factura, el Programa hara verificaciones e inspecciones
adicionales antes de notificar al receptor indirecto acerca del estatus de

aprobacion dentro de quince (15) dias habiles.

Una vez que el receptor indirecto paga al desarrollador y proporciona el
comprobante de pago al Programa, este ultimo desembolsara los fondos al

receptor indirecto.

El Programa podréd, a su discrecion, hacer excepciones al proceso de reembolso en
funcién de la disponibilidad de fondos y capacidad de reembolso del receptor indirecto.
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No se haran pagos si se considera que una unidad de vivienda no cumple con los
cbdigos o estandares de construccién aplicables. El Programa se reserva el derecho
de reducir las solicitudes de pago parciales para garantizar que los pagos nunca
excedan los avances de construccion o por trabajos considerados no elegibles.

7.7 Ordenes de cambio

Los desarrolladores asumen la responsabilidad total de los riesgos del proyecto y el
mantenimiento del calendario del proyecto. En el improbable caso de que en algun
proyecto se identifique la necesidad de cambios al alcance de las obras de forma
significativa e imprevista, se puede aplicar lo siguiente.

El Programa supervisara y monitoreard la gestiébn del receptor indirecto tanto del
Acuerdo de Desarrollo como de los contratos de construccidén aplicables y del proceso
de oOrdenes de cambio. El Programa debe revisar y aprobar las 6rdenes de cambio
antes de la aceptacién y aprobacion final por parte del receptor indirecto. Las érdenes
de cambio son necesarias en el caso de las prorrogas y de todos los cambios que se
realizan en el proyecto, incluso si el valor en délares de esa obra no se ve afectado.

Cada orden de cambio debe ir acompafiada de una declaraciébn de respaldo que
describa la necesidad del cambio, modificacibn del calendario del proyecto,
estimaciones en detalle de costos (crédito, débito o ningin cambio), calendario
actualizado de pagos parciales por hitos y cualesquiera plan, especificaciones o
documentacion de respaldo necesarios. El receptor indirecto debe verificar que la orden
de cambio tenga costo razonable y esté fuera del riesgo esperado del proyecto del
desarrollador. Si se aprueba, el receptor indirecto debe presentarla al Programa para
aprobacién final y antes de que la aprobacion se comunique al contratista. Las 6rdenes
de cambio deben mantenerse a un minimo absoluto y no pueden emitirse después del
pago final. Las érdenes de cambio que no cumplan con los requisitos anteriores
pueden, en Ultima instancia, no ser financiadas.

7.8 Inspecciones

Todas las propiedades deben cumplir con las directrices del Programa, los cédigos de
vivienda locales, estatales y federales, y los estandares de ocupacion al finalizarse las
obras y antes del pago final. La inspeccién final y el Certificado de Ocupacion o
equivalente (si corresponde) deben ser emitidos por la UGLG, antes de presentar la
solicitud de pago de la etapa final.

Cuando se hayan completado los trabajos de construccion, el contratista debe
certificar la complecién de las obras y presentar la solicitud final de pago utilizando los
procesos establecidos por el recepto indirecto. Este y/o el arquitecto/ingeniero deben
llevar a cabo la inspeccion final y preparar el informe escrito. Antes de que se realice
el pago de la etapa final, el receptor indirecto y el desarrollador y propietario deben
asegurarse de lo siguiente:
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P Se han recibido, revisado y resuelto todas las ndminas semanales y
declaraciones de cumplimiento aplicables;

» se han manejado y documentado adecuadamente los pagos incompletos de
salarios y/o liquidacion por dafios;

» se han resuelto todas las discrepancias identificadas a través de entrevistas en
el lugar de trabajo;

» se han cumplido todas las demés disposiciones exigidas sobre igualdad de

oportunidades y normas laborales;

se han recibido todas las presentaciones de contratos;

se han resuelto todos los reclamos y disputas que involucran al contratista;

se han completado todos los archivos y

se han archivado los planes reales de construccion.

v v v Vv

Ademas, el Programa se asegurard de que estadn presentes todos los elementos
relevantes anotados. Si la inspeccién es satisfactoria, entonces las obras puede ser
aceptadas y el pago final puede emitirse.

En este momento, el Programa requerira que el receptor indirecto suministre todos los
documentos de cierre esenciales que se mantendran en el archivo del proyecto,
utilizando la lista de verificacion del cierre del Programa.

7.9 Retencion

El Programa retendra el diez por ciento (10%) de todas las solicitudes de pago de los
desarrolladores; por lo tanto, los pagos no deben exceder el 90% de los fondos del
CDBG-DR para garantizar que se pueda retener el diez por ciento (10 %) por
retencion. Esta se dara a conocer al finalizar el proyecto y con la venta de todas las
viviendas financiadas por el CDBG-DR. Como tal, el desarrollador continuara bajo el
Acuerdo de Desarrollo hasta que se complete la Fase Il y se pague la retencion.

8 CIERRE

8.1 Venta de viviendas unifamiliares

El proceso de reventa se hara en colaboracion entre el desarrollador, el Programa, el
asesoramiento a compradores de vivienda y los acreedores crediticios. El Programa
implementara un programa de mercadeo y divulgacion en coordinacién con el AFHMP
del receptor indirecto y se llevard a cabo en varias etapas del desarrollo y se
continuara hasta su finalizacion.

Antes de la apertura del periodo de solicitudes para propietarios de viviendas de la
Fase I, el Programa llevara a cabo iniciativas localizadas de comercializacion para
involucrar a las comunidades y crear conciencia, garantizando el acceso justo,
equitativo y significativo a las oportunidades de vivienda. El desarrollador coordinara
con el Programa para garantizar que las unidades estén disponibles y sean accesibles
en apoyo de las iniciativas de marketing del Programa. Ver Fase Il Politica de
Asistencia al Comprador de Vivienda.
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8.2 Informes financieros vy retiro final de retencion

Los receptores indirectos deben enviar lo siguiente al Programa para completar el
proceso de cierre:

» Solicitud de factura final de fondos de retencion.

» Documentacion que demuestre los logros de la subvencion y los desembolsos
de cada proyecto a los residentes de la jurisdiccion, asi como el cumplimiento
del objetivo nacional del HUD (el Programa proporcionara los datos
demogréficos necesarios de la Fase II).

» Documentacion sobre el desembolso total de los fondos o certificacion de la
devolucion de los fondos restantes.

» Documentacion que describa la resolucion de todo problema pendiente de

auditoria o supervision.

Formulario de duplicacion de beneficios.

Certificacién de ocupacion.

Documentacién del seguro contra inundaciones, cuando corresponda.

Documentacion de inspeccién final.

Lista de verificacién para revision ambiental.

v v v v Vv

El Programa revisara la documentacion y procesard la solicitud final de fondos si toda la
documentacion proporcionada y las circunstancias del proyecto garantizan el cierre. El
Programa desgravara los fondos restantes, si corresponde, e ingresara toda la
informacion necesaria en DRGR para demostrar que las actividades y proyectos se han
completado.

Una vez que se haya procesado toda la documentacion de liquidacion y se haya
actualizado el DRGR, el Programa enviara la notificacién de cierre al receptor indirecto.
Se recomienda que los receptores indirectos firmen y devuelvan la notificacion de cierre
al Programa. Asimismo, se requiere que los receptores indirectos conserven los registros
del CDBG-DR durante al menos siete (7) afios después del cierre final segin los
requisitos de retencién de registros estatales y federales.

8.3 Cierre del proyecto

El cierre del proyecto ocurrira cuando se completen las fases | y I, y se hayan vendido
todas las nuevas unidades de vivienda. En ese momento, el personal de Apoyo a
Subvenciones del Programa confirmard que se ha archivado la documentacion
requerida conforme a los requisitos de construccién aplicables y la inspeccion final y
verificard que todas las solicitudes de pago se hayan desembolsado adecuadamente,
menos la retencién, cuando corresponda dentro de los términos del Acuerdo del
Receptor Indirecto.

Como parte de esta revision, el Programa llevara a cabo la revisién final del DOB para
garantizar que el receptor indirecto y/o el desarrollador no recibieron ningin
financiamiento adicional. El receptor indirecto firmara la conciliacién final de
subvencion para asegurar que se contabilice toda duplicacion adicional de los fondos
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de beneficios recibidos después de la formalizacién del acuerdo de subvencién y del
calculo final de subvencion.

Si existen fondos adicionales por DOB u obras incompletas relacionadas con el
desarrollo, se podria pedir al receptor indirecto que devuelva los fondos previamente
otorgados al Programa.

8.4 Ingreso del programa

De conformidad con 24 CFR 570.489 y 570.500, el ingreso del Programa son los
ingresos brutos generados directamente por el uso de fondos del CDBG-DR que
recibe el DCA y/o los receptores indirectos; podrian haber exclusiones para los
desarrolladores. Los ingresos del programa generalmente son por montos superiores
a $35,000:

» Ganancias por disposicion de bienes inmuebles comprados o mejorados con
fondos del CDBG-DR;

» ingresos por disposicion de equipos comprados con fondos del CDBG;

» ingresos brutos por el uso o alquiler de bienes inmuebles adquiridos,
construidos o mejorados con fondos del CDBG, menos costos incidentales en
la generacién de ingresos;

» pagos de capital e intereses sobre préstamos realizados con fondos del CDBG-
DR;

» ingresos por cesion de créditos que se hicieron con fondos del CDBG-DR;

» ingresos por venta de obligaciones aseguradas por préstamos realizados con
fondos del CDBG-DR;

» intereses devengados por fondos mantenidos en una cuenta de fondos
revolventes;

» intereses devengados sobre los ingresos del Programa a la espera de la
disposicién de ingresos;

» fondos recaudados mediante avallos especiales de propiedades de personas
de ingresos no bajos ni moderados; e

» ingresos brutos pagados a unidades del Gobierno local o receptores indirectos
o cesionarios de la participacion accionaria en una empresa con fines de lucro.

De acuerdo con las regulaciones que se encuentran en 24 CFR 570.489(e) y 570.504,
el DCA puede optar por continuar utilizando cualquier ingreso del programa que haya
sido generado como resultado de las actividades de recuperacién por desastres para
promover dichas actividades. El DCA también puede optar por transferir los ingresos
del programa que se generen antes del cierre de la subvencién del CDBG-DR a su
programa anual del CDBG. Si los ingresos del programa no se utilizan para promover
actividades relacionadas con el CDBG-DR, ellos no estaran sujetos ni se beneficiaran
de las exenciones aplicables y los requisitos alternativos de financiacion. Todos los
ingresos generados por el Programa del CDBG-DR transferidos a un programa anual
del CDBG estaran sujetos a las reglas que rigen los derechos de subvencion.
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El DCA estipulara en el Acuerdo del Receptor Indirecto cdmo se debe tratar los
ingresos del programa generados como resultado de las actividades del CDBG-DR
antes del cierre, y de acuerdo con la Politica de Ingresos del Programa del DCA.

9 APELACIONES AL PROGRAMA, QUEJAS Y
CONFLICTOS DE INTERESES

9.1 Elegibilidad de apelaciones en el Programa

Todas las solicitudes de apelacion sobre las actividades del Programa son procesadas
y revisadas por el DCA. La revision inicial de la apelacién sera realizada por un panel
de tres (3) personas, compuesto por personal de Asuntos Legales y Regulatorios. Este
personal es independiente del grupo que originalmente tomo la decisién de apelar.
Cada apelacion se revisara en funcién de las politicas y requisitos del Programa. El
panel hara una recomendacion al Comisionado Adjunto del DCA, quien tomara la
decision final.

£l

Las solicitudes de apelacion a la Division de Recuperacion de Desastres y Mitigacion
(DRM, por sus siglas en inglés) deben llevar el sello postal fechado dentro de los
sesenta (60) dias calendario desde la fecha de entrega de la correspondencia original
de la decision de apelacion. Las apelaciones deben presentarse por escrito a:

Departamento de Asuntos Comunitarios

Division de Recuperacion y Mitigacién de Desastres

P.O. P.O. Box 823
Trenton, NJ 08625-0800
Atencién: Legal

La solicitud por escrito del solicitante debe contener la siguiente informacion:

4

v v vV v vV

Nombre del solicitante,

direccién postal del solicitante,

numero de teléfono del solicitante,

direccién de correo electrénico (si esta disponible),
razon(es) de la decisién o accién bajo apelacion,

documentacién que respalda la solicitud de revocacion de la decision y

ndmero de solicitud.

Si es apropiado, el personal de Asuntos Legales y Reguladores pueden ponerse en
contacto con el solicitante para permitirle que proporcione documentos adicionales
para abordar deficiencias o informacién incompleta, o para entrevistarlo para que
determine los méritos de la apelacion del solicitante. Si se anula la accion o decision,
en la notificacion se especificara la accion correctiva que se debe tomar. Al solicitante
se le notificard la decision final por escrito a través de correo certificado.
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9.2 Quejas

El Estado aceptara quejas por escrito relacionadas con el Programa. Las quejas por
escrito deben enviarse por correo electronico a: DRM.ConstituentServices@dca.nj.qov
0 por correo postal a la siguiente direccion:

Departamento de Asuntos Comunitarios de Nueva Jersey
Divisiéon de Recuperacion y Mitigacion de Desastres
P.O. P.O. Box 823
Trenton, NJ 08625-0800
Atencion: Gerente de Servicios al Constituyente

El Estado har& todo lo posible por brindar respuesta oportuna por escrito a cada queja
de los ciudadanos dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la recepcion de
la queja, cuando sea posible.

El Estado requerird que los receptores indirectos sigan los procedimientos de quejas
ciudadanas segun los objetivos del Plan de Participacién Ciudadana del DCA y en
linea con el CPP del receptor indirecto. La copia y/o el resumen de las quejas
ciudadanas recibidas por los receptores indirectos se enviaran al DCA de Nueva
Jersey. El receptor indirecto debe informar al demandante que si no esta satisfecho
con la respuesta, puede presentar una queja por escrito ante el DCA.

9.3 Coordinacion de quejas y reclamos segun el Articulo 504

El Articulo 504 prohibe la discriminacion por motivos de discapacidad en los
programas dirigidos por agencias federales, en programas que reciben asistencia
financiera federal, en lo concerniente al empleo federal y en las practicas de empleo
de contratistas federales. Las denuncias relacionadas sobre accesibilidad se pueden
comunicar al Coordinador del Articulo 504 del Estado. En las acciones de divulgacion
hay que cumplir los requisitos de comunicacion eficaces del Titulo 24 del Cédigo de
Regulaciones Federales (CFR) 8.6 y otros requisitos de equidad de vivienda y
derechos civiles, tales como los requisitos de comunicacién eficaces bajo la Ley sobre
Estadounidenses con Discapacidades.

Coordinador del Articulo 504 del Estado:
DisasterRecoveryandMitigation@dca.nj.gov

9.4 Medidas contra fraude, despilfarro y abuso

El DCA describe el proceso para que los solicitantes denuncien fraudes, despilfarro o
abuso en la Politica del Protocolo de Investigacion de la Politica No. 2.10.4 del DCA
(febrero, 2023). En la Politica N° 2.10.13 Normativa de Auditorias Internas y Auditorias
a Receptores Indirectos del DCA se discute el proceso de la Oficina de Auditoria en la
supervision programatica y financiera de las actividades del cesionario. Cuando este
haya determinado que existen casos de fraude, despilfarro y abuso, se remitiran a la
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linea directa de fraude de la OIG del HUD (teléfono: 1-800-347-3735 o al correo
electrénico: hotline@hudoig.gov) por la Oficina de Auditoria.

Es responsabilidad afirmativa de todo empleado del DCA vy del personal del Programa
gue tenga sospechas razonables de que estan ocurriendo hechos de fraude, notificarlos
a la agencia o departamento estatal o federal correspondiente. La notificacion de
sospecha de fraude puede hacerse a la Oficina del Contralor Estatal. El nimero de
teléfono gratuito de ;a linea directa es: 1-855-OSC-TIPS (1-855-672-8477). La direccion
de correo electronico es: comptrollertips@osc.nj.gov. Todas las comunicaciones se
mantendran confidenciales. La linea directa y direcciébn de correo electrénico son
mantenidas por la Oficina del Contralor del Estado de Nueva Jersey.

9.5 Conflicto de intereses

De acuerdo con los requisitos federales, el Programa se adherira a las siguientes
disposiciones de conflicto de intereses establecidas para el Programa del CDBG-DR y
gue se describe en su totalidad en la Politica de Conflicto de Intereses del DCA N°
2.10.9. En cuanto al Programa, se han identificado las siguientes areas como posibles
areas de conflicto:

» Personal del programa vs. comprador de vivienda, personal vs. Gobierno local

o relaciones entre el personal y el desarrollador.
» Relaciones entre comprador de vivienda vs. Desarrollador.
» Proceso de evaluacién y aprobaciones.

9.5.1 Aplicabilidad

En la adquisicidon de suministros, equipos, construccién y servicios por parte de los
receptores y receptores indirectos, se aplican las disposiciones de conflicto de
intereses estipuladas en 2 CFR 200.317-2, CFR 200.326 y las disposiciones en 24
CFR 570.611. Tales casos incluyen la adquisicion y disposicion de bienes
inmuebles y prestacién de asistencia por parte del destinatario, por parte de sus
receptores indirectos a personas fisicas, empresas u otras entidades privadas en el
marco de actividades elegibles que autorizan dicha asistencia (por ejemplo,
rehabilitacién, preservaciébn y otras mejoras en propiedades o instalaciones
privadas de conformidad con 8570.202 o subvenciones, préstamos y otra asistencia
a empresas, personas fisicas y otras entidades privadas de conformidad con
§570.203, 8570.204 o §570.455).

9.5.2 Conflictos de interés

Toda persona que sea empleado, agente, consultor, funcionario u funcionario electo
o funcionario designado por el receptor o toda agencia publica designada o de los
receptores indirectos que estan recibiendo fondos bajo esta parte, que ejercen o
han ejercido cualquier funcién o responsabilidad con respecto a las actividades del
CDBG asistidas bajo esta parte, o que estén en condiciones de participar en un
proceso de toma de decisiones u obtener informacién privilegiada con respecto a
dichas actividades, no puede tener participacion financiera o beneficiarse de una
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actividad asistida por el CDBG, o tener participacion financiera en algun contrato,
subcontrato o acuerdo con respecto a una actividad asistida por el CDBG, o con
respecto a los ingresos de la actividad asistida por el CDBG, ya sea para si misma
0 para aquellos con quienes tiene negocios o lazos familiares inmediatos, durante
su mandato o un afio posterior al mismo.

Disaster Recovery
& Mitigation
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10 ANEXO A: DEFINICIONES Y ACRONIMOS

AMI - Ingreso medio para el area

ACM — Material con contenido potencial de asbesto

BFE- Nivel de inundacion base

CBDO- Organizacion comunitaria de desarrollo

CHDO - Organizaciones comunitarias para el desarrollo de la vivienda
CDBG- Bloque de Subsidios para el Desarrollo de la Comunidad

CDBG-DR- Bloque de Subsidios para el Desarrollo de la Comunidad y Recuperacién por
Desastres

CFR- Caodigo de Regulaciones Federales

CO- Oficial certificador

CP- Patrticipacién ciudadana

DCA - Departamento de Asuntos del Consumidor
DOB- Duplicacion de beneficios

DRGR- Presentacion de informes sobre subvenciones para recuperacibn en casos de
desastres

FEMA- Agencia Federal para el Manejo de Emergencias

Ley HCD- Ley de Vivienda y Desarrollo Comunitario de 1974, y enmendada
HMGP- Programa de Subsidios para Mitigacion de Riesgos

HUD — Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano de los Estados Unidos
IA- Programa de Asistencia Individual de FEMA

LBP- Pintura a base de plomo

LMI- Ingresos bajos a moderados (persona o familia)

NFIP- Programa Nacional de Seguro contra Inundaciones

NOFA- Aviso de Disponibilidad de Financiamiento

PA- Programa de Asistencia Publica de FEMA

RE- Entidad responsable

RFA- Solicitud de solicitudes

RFP- Solicitud de propuesta

SBA- Administracién de la Pequefia Empresa de los Estados Unidos

SFHA - Zona especial con riesgo de inundacion

UGLG- Unidad General del Gobierno Local
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URA- Ley de Politica Uniforme de Asistencia para Reubicaciéon y Adquisicion de Propiedades
de 1970, y enmendada

USACE- Cuerpo de Ingenieros del Ejército de los Estados Unidos

Adquisicion: Uso de los fondos del CDBG-DR para asistencia por desastres para adquirir
bienes inmuebles. Esta adquisicion no se considera normalmente como una actividad completa
en el Programa y debe combinarse con otro uso elegible (es decir, asistencia de reubicacion).
El precio de compra debe ser coherente con los principios aplicables de costo uniforme (es
decir, valor tasado).

Agresivo/abusivo: Se refiere al comportamiento con tacticas agresivas y abusivas contra
funcionarios del Programa, contratistas, solicitantes u otras personas. Este abuso puede ser
fisico, emaocional, sexual o monetario, asi como por intimidacién, manipulacién, uso directo o
implicito de la fuerza y otras tacticas. Todas las formas de comportamiento agresivo y abusivo
estan prohibidas y pueden ocasionar resultar en la remocién del participante del Programa.

Alcance del trabajo (SOW, por sus siglas en inglés): Descripcion de actividades que debe
realizar el contratista en la rehabilitacion o reconstruccion de las viviendas de los solicitantes.

Aliviadero: Designacion de la FEMA a canales de un rio u otro curso de agua y areas de tierra
adyacentes que deben reservarse para descargar la inundacién base sin que aumente de
manera acumulativa la elevacion de la superficie del agua encima de la altura designada.

AMI: Ingreso medio (nimero medio) familiar para el area, ajustado segun el tamafo del grupo
familiar conforme a lo publicado anualmente por el HUD. Una vez que se determina el ingreso
de la familia, se lo compara con el limite de ingresos del HUD de acuerdo con el tamafio del
grupo familiar. Los limites de ingresos se ajustan anualmente por condado.

Apelacion: Solicitud escrita que presenta el solicitante pidiendo que el Programa modifique una
decisién desfavorable para el solicitante.

Area especial con riesgo de inundacién (SFHA, por sus siglas en inglés): Se refiere al
area que tiene riesgos especiales de inundacion, escurrimiento de lodo o erosion vinculados a
inundaciones y que se muestran en el Mapa de Limites con Riesgo de Inundacion (FHBM, por
sus siglas en inglés) o en las zonas A, AO, A1-A30, AE A99, AH, AR, AR/A, AR/AE, AR/AH,
AR/AO, AR/A1-A30, V1-V30, VE o V en el Mapa de Tasas de Seguros contra Inundaciones
(FIRM, por sus siglas en inglés). SFHA es el area donde se deben hacer cumplir las
regulaciones de manejo de llanuras inundables del NFIP y donde se aplica la compra
obligatoria de seguro contra inundaciones.

Area habitable: Area de una vivienda residencial utilizada por uno 0 mas nifios de 6 afios o
menos, incluyendo, entre otras, salas de estar, areas de cocina, areas de estudio, salas de
juegos y dormitorios para nifios.

Areas con reduccion del riesgo de desastres (DRRA, por sus siglas en inglés):

Arrendatario: Individuo o familia que alquila u ocupa la unidad de vivienda asistida [24
CFR § 5.504].

Articulo 3: Se refiere a la Parte del Articulo 3 de la Ley HUD de 1968 que vincula la
contratacion de poblaciones locales de bajos y muy bajos ingresos con la realizaciéon de
trabajos en contratos que usan fondos federales. El Estado de Nueva Jersey esta revisando y
adoptando un Plan para el Articulo 3 para este programa. Como minimo, se requerira que los
contratistas generales del grupo de contratistas calificados cumplan con la politica del Articulo 3
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en la «mayor medida posible». Ello significa que los contratistas generales implementaran
acciones sustanciales para cumplir con los requisitos reglamentarios del Articulo 3.

Articulo 504 de |la Ley de Rehabilitacién de 1973: Legislaciéon nacional que protege a
individuos calificados de la discriminacion por su discapacidad. Los requisitos de no
discriminacién de la ley se aplican a los empleadores y organizaciones que reciben asistencia
financiera de los departamentos o agencias federales, incluyendo el Departamento de Salud y
Servicios Humanos de los Estados Unidos (DHHS, por sus siglas en inglés). Estas
organizaciones y empleadores incluyen muchos hospitales, hogares de ancianos, centros de
salud mental y programas de servicios humanos.

Articulos no elegibles: Articulos que generalmente no se pueden incluir en el Trabajo en el
Sito (WIP, por sus siglas en inglés) o en el Costo Estimado de Reparacion (ECR, por sus siglas
en inglés) y/o que no se tienen en cuenta al determinar el tamafio de la estructura
dafiada. Consulte el documento Directrices sobre Costes No Elegibles para mas informacion.

Aumento de costos de cumplimiento (ICC, por sus siglas en inglés): Podria ser necesario
gue las estructuras dafiadas por una inundacién tuviesen que cumplir con ciertos requisitos de
edificacion para reducir el riesgo de dafios futuros por inundacion antes de que la estructura
pueda ser reparada o reconstruida. Para poder cubrir estos costos, el NFIP considera el
aumento en la cobertura del costo de cumplimiento para todas las poélizas de seguro estandar
nuevas y renovadas. El ICC es una duplicacion de beneficios si el propietario de una estructura
solicita un reembolso o asistencia adicional para elevacion, demolicion, proteccion contra
inundaciones o reubicacién (una de las cuatro opciones disponibles bajo ICC) y ya ha recibido
un beneficio del ICC bajo el NFIP.

Beneficiario: Receptor que obtiene el beneficio de la financiacion del CDBG-DR.

Célculo del Ingreso Bruto Ajustado (AGI) del Servicio de Impuestos Internos: Los
ciudadanos estadounidenses y extranjeros residentes, excepto aquellos con ingresos brutos
por debajo de cierto nivel, estan obligados a presentar anualmente la declaracion de impuestos
al Servicio de Impuestos Internos (IRS) del Departamento del Tesoro. La declaracion de
impuestos se refiere oficialmente al Formulario 1040 del IRS. El Ingreso Bruto Ajustado (AGI,
por sus siglas en inglés) aparece en ese formulario de impuestos y corresponde a la cifra en
dolares que se utiliza para determinar la elegibilidad del ingreso de un solicitante para poder
participar en los Programas del CDBG-DR.

Dafios mayores o graves: Evaluacién de la FEMA de los dafios reales a la propiedad por un
valor de $8000 o mas o inundaciones de mas de un pie.

CDBG-DR: Bloque de Subsidios para el Desarrollo de la Comunidad y Recuperacion por
Desastres.

Certificado de ocupacion: Documento emitido por el departamento local de zonificacion o
construccion en el que se indica que la vivienda cumple con los cédigos de construccion
municipales locales y que es adecuada para ocupacion.

Cesionario: Persona, empresa o entidad que recibe la transferencia de propiedad, titulo o
derechos de otro de acuerdo con los términos de un contrato.

Compra voluntaria: Segun se indica en el Titulo 87_FR_31636.pdf (hud.gov) del Aviso del
Registro Federal, se refiere a las adquisiciones de propiedades ubicadas en zonas de
inundacion, llanuras aluviales u otras areas de reduccion del riesgo de desastres con el
proposito de disminuir el riesgo ante futuras inundaciones. Mediante Blue Acres, estas
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propiedades se venderan voluntariamente al Departamento de Proteccion Ambiental (DEP) o a
su designado por el valor justo de mercado que esté vigente (valor posterior a la tormenta) y se
transformaran y conservardn como espacios abiertos, para uso recreativo 0 manejo de
humedales, para otras practicas de reduccion del riesgo de desastres.

Constructor/Contratista: Persona que se contrata para construir o reparar viviendas o
edificios y/o que supervisa las obras de construccion. La terminologia se puede utilizar
indistintamente.

Contratista: Empresa comercial bajo contrato para proporcionar servicios profesionales al
Estado y/o al receptor indirecto que es directamente responsable de la administracion del
Programa de Asistencia y Recuperacion para Propietarios del Estado.

Costo estimado de reparacion (ECR): Estimacion documental de las reparaciones necesarias
en la propiedad del solicitante que cuantifica los materiales y la mano de obra necesarios para
la reparacion. Se elabora durante la Inspeccion Inicial del Sitio.

Dafio sustancial (SD): Se refiere al dafio de cualquier origen en una estructura cuyo costo de
restauracion a su condicién anterior equivaldria o superaria el 50 por ciento del valor de
mercado de la estructura antes del dafio.

DCA: Departamento de Asuntos Comunitarios de Nueva Jersey.
Demolicion: Limpieza y remocién adecuada de edificios deteriorados y mejoras.

Desarrollador: Persona, sociedad o corporaciébn que compra y desarrolla proyectos de
viviendas, edificios y/o terrenos.

Discapacidad: Para los propoésitos del Programa, la «discapacidad» es compatible con lo
dispuesto por la ley federal bajo la Ley del Seguro Social, y enmendada, Titulo 42 U.S.C.
Seccion 423(d), la Ley de Estadounidenses con Discapacidades de 1990, 6 y enmendada,
Titulo 42 U.S.C. Seccién 12102(1)-(3), y segun las regulaciones del HUD en el Titulo 24 CFR,
Seccién 5.403 y 891.505.

Dominio Limitado del Inglés (LEP): - Se refiere a personas que no pueden comunicarse
efectivamente en inglés porque su idioma principal no es el inglés, y no han desarrollado fluidez
en el idioma inglés. Una persona con dominio limitado del inglés puede tener dificultades para
hablar o leer inglés. Una persona LEP se beneficia de un intérprete que traduce desde y hacia
el idioma principal de la persona. Una persona LEP también puede necesitar documentos
escritos en inglés traducidos a su idioma principal para entender documentos importantes
relacionados con la salud y los servicios sociales.

Duplicaciéon de beneficios: Ley Robert T. Stafford sobre Ayuda en Desastres y Asistencia de
Emergencia (Ley Stafford) prohibe a toda persona, negocio u otra entidad recibir asistencia
financiera de los fondos para recuperacion por desastre del CDBG, en relacién con parte de la
pérdida resultante de un desastre grave, o ayuda financiera constituida por otras fuentes
(pdlizas de seguro, de otros programas, entre otros).

Eliminacion: Conjunto de medidas y técnicas para llevar a cabo la eliminacion «permanente»
de los riesgos del plomo. Las técnicas de eliminacién incluyen: (1) remocion de pintura a base
de plomo y de los riesgos del plomo en polvo; (2) confinamiento permanente de la pintura a
base de plomo; (3) encapsulado de pintura a base de plomo o (4) sustitucion de componentes o
accesorios revestidos con pintura a base de plomo y remocion o sellado permanente de los
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riesgos de plomo en el suelo. La eliminacién incluye todas las actividades de preparacion,
limpieza, desecho y pruebas posteriores a la eliminacién asociadas con dichas medidas.

Energy Star: Programa que proporciona certificacién a edificios y productos de consumo que
cumplen con ciertos estandares de eficiencia energética.

Espacio ocupado: Area del suelo que esta o estuvo ocupada por la estructura original dafiada
del propietario antes de que ocurriese el dafio debido al huracén Ida.

Estandares de calidad de vivienda del HUD: Se establecen en 24 CFR Articulo 982.401.
Aplicable a nuevas construcciones, reconstrucciones y reemplazo de unidades de vivienda
prefabricadas (MHU).

Evaluacién medioambiental: Todos los proyectos calificados deben someterse al proceso de
evaluacién medioambiental. Este garantiza que las actividades cumplan con la Ley Nacional de
Politicas Medioambientales (NEPA) y otras leyes estatales y federales aplicables.

Familia: Se refiere a todas las personas que viven juntas en la misma unidad de vivienda,
segun se define mas adelante bajo 24 CFR 570.3.

Familia de ingresos bajos a moderados (LMI), Se refiere a la familia cuyos ingresos
(incluidos los derivados de activos) sean iguales o inferiores al 80% del ingreso medio del area.
Todos los ingresos se basan en el &rea correspondiente.

Gestién de casos: Trabajo con solicitantes potenciales para ayudarles a entender las opciones
de vivienda del Programa, que resulta en la determinacién clara y transparente de elegibilidad.
Los administradores de casos deben tener en cuenta todas las circunstancias especiales que el
solicitante necesita para superar los obstaculos para participar en el Programa, cuando sea
posible. El personal debe reunirse en los lugares designados y proporcionar informacion en
formato estandar.

HUD: Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano de los Estados Unidos.

ICC-700 Estandar Nacional de Edificios Ecolégicos: Sistema de calificacion y certificacion
gue tiene como objetivo fomentar el mayor rendimiento medioambiental y de salud en
residencias y zonas residenciales de edificios. Sus criterios se aplican al disefio y construccion
de viviendas.

Inspeccion inicial del sitio (ISI, por sus siglas en inglés): Inspeccion(es) realizada(s) para
evaluar y documentar el estado del sitio, complecién de las obras hasta la fecha, obras
restantes por completar y elegibilidad del sitio. Las actividades que pueden ocurrir durante el
ISI incluyen la determinacién de viabilidad, verificacion de obras en el lugar, evaluacion de
pintura a base de plomo y/o analisis medioambiental.

Ley: Se refiere al Titulo | de la Ley de Vivienda y Desarrollo Comunitario de 1974, y
enmendada (42 U.S.C. Sec. 5301 y siguientes).

Ley Davis-Bacon de 1931 (40 USC Parte 3141 y conexas): Todos los trabajadores y
mecanicos empleados por contratistas o subcontratistas en la realizacion de obras de
construccion que se financian en su totalidad o en parte con fondos de asistencia recibida en
virtud de este capitulo, recibirdn salarios a tasas no inferiores a las que prevalezcan en
construcciones similares en la localidad segun lo determine el Secretario de Trabajo de
conformidad con la Ley Davis-Bacon, y enmendada. Esto se aplica a la rehabilitacion y
reconstruccion de propiedades residenciales solo si estas contienen no menos de ocho (8)
unidades de vivienda. Las leyes Davis-Bacon y conexas (DBA) se aplican a contratistas y
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subcontratistas que realizan contratos financiados por el Gobierno federal o asistidos con mas
de $2000 para la construccion, alteracién o reparacion (incluyendo pintura y decoracién) de
edificios publicos u obras publicas.

Ley de Proteccion de Desastres por Inundaciones de 1973 y Art. 582(a) de la Ley
Nacional de Reforma del Seguro contra Inundaciones de 1994: El cumplimiento de los
requisitos legales del Articulo 582(a) ordena que la asistencia del HUD para desastres por
inundaciones, que esta disponible en area especial con peligro de inundacién (SFHA), no se
puede usar para hacer pagos (incluyendo, asistencia de préstamo) a una persona para la
reparacion, reemplazo o restauracion por dafios por inundacion de cualquier propiedad
personal, residencial o comercial si: (1) la persona ha recibido previamente asistencia federal
para desastres por inundaciones, condicionada a obtener y mantener un seguro contra
inundaciones; y (2) esa persona no obtuvo y mantuvo el seguro contra inundaciones como lo
requiere la ley federal aplicable sobre dicha propiedad.

Material con contenido potencial de asbesto (ACM, por sus siglas en inglés): Todo
material o producto que contenga mas del 1% de asbesto.

Materiales peligrosos: Se refiere a todo material de polucion, contaminante o residuo,
sustancia o material peligroso, téxico o riesgoso (incluidos, entre otros, productos derivados del
petréleo, asbesto, materiales con plomo), generacién, manipulaciéon, almacenamiento,
transporte, eliminacién, tratamiento, liberacion, descarga o emision sujetos a cualquier Ley
Medioambiental.

Mitigacion: Actividad para proteger la vivienda de futuros dafios por tormentas (por ejemplo,
elevacién, contraventanas, HVAC elevado, puertas reforzadas, estabilizacion del suelo,
amarres de techos, entre otros).

NFIP: Programa Nacional de Seguro contra Inundacion. Cuando el Programa se refiere al NFIP
en el contexto de elegibilidad o duplicacién de beneficios, se refiere a programas de seguro
contra inundacion privados y publicos que cubren reparaciones estructurales resultantes de
dafios por inundacion.

Nivel de inundacion base (BFE, por sus siglas en inglés): Nivel de inundacién base segun
lo determinado por la FEMA. La relacion entre el BFE y la elevaciébn de una estructura
determina las primas de seguro contra inundaciones. El Registro Federal establece los
requisitos minimos de elevacién en viviendas que reciben fondos de asistencia del CDBGDR y
gue requieren elevacion. El HUD ha determinado que las estructuras disefiadas principalmente
para uso residencial y ubicadas en llanuras de inundacion de 100 afios, que reciben asistencia
para reparacion de nueva construccion por dafios sustanciales o mejoras sustanciales deben
elevarse con el piso mas bajo, incluyendo el sétano, al menos dos pies por encima del BFE.

Nivel de inundacién del proyecto (DFE, por sus siglas en inglés): El DFE es una regla del
nivel de inundacién, medida en pies y establecida por el Departamento de Proteccion Ambiental
de Nueva Jersey con el fin de proteger los bienes de los propietarios de viviendas y a aquellos
en areas de alto riesgo.

Niveles de elevacion: El nivel de elevacion del Estado o del cesionario que cumple o excede
el nivel de la FEMA identificado en 24 CFR 55.2(b)(1).

Objetivo nacional sobre Ingresos Bajos a Moderados (LMI): Es uno de los tres objetivos
nacionales que toda actividad del CDBG debe cumplir. Las actividades que cumplan con el
objetivo LMI deben beneficiar a las familias, cuyo ingreso bruto anual total no exceda el 80 %
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del ingreso medio para el area (AMI), ajustado por el tamafio de la familia. La elegibilidad de
ingresos se determinard y verificard segun la Guia del HUD. Se deben usar los limites de
ingresos vigentes, que publica anualmente el HUD, para verificar la elegibilidad de ingresos de
cada familia que solicite asistencia cuando esta esté disponible.

Objetivo nacional sobre Necesidad Urgente: La necesidad urgente existe porque las
condiciones representan amenaza grave e inmediata para la salud o bienestar de la
comunidad, las condiciones existentes son recientes o se han vuelto urgentes recientemente y
el receptor de fondos no puede financiar las actividades por si solo porque no hay otras fuentes
de financiacion disponibles. Se debe mantener la documentacién sobre como cada programa
y/o actividad financiada bajo esta categoria responde al impacto relacionado con el desastre.

Orden de cambio: Instrumento por escrito que autoriza adiciones, eliminaciones y/o revisiones
en el trabajo del contrato, monto del contrato, hitos del contrato o duracién del contrato, tal
como se definieron originalmente en los documentos contractuales.

Orden de paro de obras: Directiva dada al solicitante comunicandole que se deben detener
las obras de construccion de la vivienda a la espera de determinadas acciones o
actividades. Para obtener informacion adicional, consulte la definicibn de Periodo de
Restriccion.

Organizacion comunitaria de desarrollo (CBDO): Las CBDO generalmente son
organizaciones sin fines de lucro que realizan tipos especificos de actividades financiadas por
el CDBG. Pueden ser organizaciones con o sin fines de lucro, pero no pueden ser entidades
gubernamentales.

Organizaciones comunitarias para el desarrollo de la vivienda (CHDO, por sus siglas en
inglés): Son organizaciones privadas sin fines de lucro, basada en la comunidad, que tienen o
pretenden obtener personal con capacidad de desarrollar viviendas asequibles para la
comunidad de atencién. Las CHDO se pueden utilizar si el financiamiento del programa HOME
es parte del proyecto del CDBG-DR.

Pago forzoso de hipoteca: El pago forzoso involuntario de la hipoteca ocurre cuando la
compafiia hipotecaria oblig6 al deudor a usar sus fondos de seguro para saldar la hipoteca;
cuando la compafiia hipotecaria obligdb un gran pago para la hipoteca con el fin de saldar el
monto de la hipoteca; cuando la compafiia hipotecaria obligé el pago total de la hipoteca.

Peligro de pintura a base de plomo: Cualquier condicion que cause la exposicion al plomo
por peligros por presencia de polvo de plomo, plomo en el suelo o pintura a base de plomo que
esté deteriorada o presente en superficies masticables, superficies de friccion o de impacto, y
gue resultaria en efectos adversos para la salud humana segun lo establecido por la agencia
federal correspondiente. (Consulte 40 CFR 8475.65 para obtener una explicacion detallada del
peligro de pintura a base de plomo, polvo de plomo y plomo en el suelo).

Periodo de asequibilidad: Lapso durante el cual el uso de una vivienda cumple con las reglas
y regulaciones del programa del CDBG-DR, incluyendo su ocupacioén como residencia primaria,
ingresos y restricciones del alquiler, segun corresponda.

Periodo de restricciéon: Lapso entre la fecha de solicitud y antes del otorgamiento de la
autorizacion ambiental del DEP. Las obras realizadas durante este periodo no son elegibles
para fondos de subvencion a menos que se estipulen en las Politicas y Procedimientos del
Programa.
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Pintura a base de plomo (LBP, por sus siglas en inglés): Pintura u otros recubrimientos
superficiales que contienen plomo igual o superior a 1.0 miligramos por centimetro cuadrado o
superior al 0.5 por ciento en peso.

Plan de Accién: El Plan de Accién para Recuperacion por Desastres del Estado de Nueva
Jersey que fue presentado y aprobado por el HUD en cumplimiento de los requisitos del
Programa del CDBG-DR para la recuperacion de los efectos del huracéan Ida, y enmendado.

Plan de Marketing Favorable a la Vivienda Equitativa (AFHMP): Documento utilizado para
ayudar a los receptores indirectos a ofrecer igualdad de oportunidades de vivienda sin importar
su raza, color, origen nacional, religion, sexo, estado familiar o discapacidad (24 CFR Parte
200, Subparte M). ElI Manual de Implementacion de los Requisitos Afirmativos de
Comercializacion de Vivienda Justa (8025.1) se puede obtener en el sitio web del HUD:
https://www.hud.gov/program_offices/administration/hudclips/handbooks/fheo/80251

Programa de Asistencia para el Pago Inicial: Los solicitantes calificados pueden ser
elegibles para recibir asistencia financiera en forma de un préstamo de condonacion que se
utilizara para el pago inicial en una vivienda nueva o existente, lo que incluye pagos anticipados
elegibles y / o costos de cierre. El monto de asistencia se limitard al necesario para lograr la
compra de la vivienda. La asistencia se proporcionara en forma de préstamo de condonacion,
diferido y garantizado por la escritura fiduciaria con un periodo de asequibilidad aplicable,
segun lo determinado por las regulaciones del Programa de Sociedad de Inversiones de
HOME. El solicitante y/o la propiedad deben cumplir los siguientes criterios minimos:

e El ingreso familiar no puede exceder el 120 % del ingreso promedio del area para los
condados elegibles que se ubiquen dentro de los MID identificados por el HUD y/o el
Estado (se dara prioridad a los familias de las categorias LMI).

e EIl solicitante debe ser capaz de obtener una primera hipoteca de una institucion
financiera o hipotecaria si se necesita financiacion adicional.

e El solicitante debe completar y presentar toda la documentacion requerida por el HUD,
el Estado, las jurisdicciones locales, entre otras.

e La propiedad debe estar ubicada dentro de las areas designadas como MID elegibles.
e Lavivienda que recibe asistencia debe ser la residencia principal del solicitante.

Receptor indirecto: Entidad no federal, unidad del Gobierno local u organizacion sin fines de
lucro en Nueva Jersey que administra la totalidad o parte de un programa financiado por el
CDBG-DR.

Reconstrucciéon: Demolicién y reconstruccién de una unidad de construccion convencional en
el mismo lote y espacio y con el mismo disefio. La actividad también incluye la sustitucion de
las MHU de fabricacion inferior por una similar o una unidad convencional. Las MHU seran
reemplazadas por unidades estandar de Programa de construccién convencional. El nUmero de
unidades en el lote no puede aumentar ni tampoco excederd en forma sustancial el total de
pies cuadrados de la estructura de la residencia principal original; sin embargo, el nUmero de
habitaciones de la unidad puede aumentar o disminuir, pero no el nimero de dormitorios.

Rehabilitacion: Reparacion o restauracion de unidades de vivienda en areas afectadas por el
desastre segun los cAdigos y estandares de construccion aplicables.
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Registro Federal (FR, por sus siglas en inglés): - Publicacién diaria del Gobierno federal de
los Estados Unidos que emite las regulaciones administrativas propuestas y finales de las
agencias federales.

Segunda residencia: Vivienda que no era la residencia principal del propietario, arrendatario u
ocupante en la fecha de la tormenta o cuando se presentd la solicitud de asistencia Las
propiedades que eran segundas residencias en el momento del desastre, o después del
desastre, no son elegibles para asistencia de rehabilitacion o incentivos de vivienda. El HUD ha
establecido un requisito alternativo para segundas residencias que puede permitir la asistencia
en circunstancias limitadas en coordinacion con el HUD.

Seguro contra Inundaciones: La Ley de Proteccién contra Desastres por Inundaciones de
1973 (42 USC 4012A) exige que los proyectos que han recibido asistencia federal y que se
ubiquen en areas identificadas por la FEMA como &reas especiales con riesgo de inundacion
(SFHA), tengan cobertura de pdlizas de seguros por inundaciones bajo el Programa Nacional
de Seguro contra Inundaciéon (NFIP). Para poder comprar un seguro contra inundaciones, la
comunidad en donde se ubica el proyecto debe participar en el NFIP. De lo contrario, la
asistencia federal no se puede utilizar en esas areas.

Sistema de informacion gerencial (MIS, por sus siglas en inglés): Flujo de trabajo de los
representantes del Programa, almacenamiento de registros y herramienta de interfaz.

Sistema de Informes sobre Subvenciones de Recuperacidon de Desastres (DRGR, por sus
siglas en inglés): Sistema de informes sobre subvenciones que utilizan principalmente los
concesionarios para acceder a los fondos de subvencion e informar los logros de rendimiento
de las actividades financiadas por subvenciones. El sistema DRGR lo utiliza el personal del
HUD para revisar las actividades financiadas por subvenciones, preparar informes al Congreso
y otras partes interesadas y monitorear el cumplimiento del Programa.

Socio de desarrollo: Persona o empresa que tiene algun grado de participacion en el
desarrollo de viviendas con el Estado o Entidad asignada por el DCA en el Programa de
Nuevas Construcciones Unifamiliares.

Solicitante: Persona que presenta una solicitud al Programa Smart Move para Compradores
de Vivienda por Primera Vez. El solicitante debe ser beneficiario del Programa Blue Acres o
comprador de vivienda por primera vez que fue afectado por Ida.

Tercera edad: Se refiere a personas de al menos 62 afios [24 CFR, Articulo 5.100].

Unidad de vivienda mévil: También conocida como Vivienda Prefabricada segun lo definido
por 24 CFR, Parte 3280 (Cédigo del HUD). Es una estructura transportable en una o mas
secciones. Como transporte, la vivienda tiene ocho pies o mas de ancho y cuarenta pies 0 mas
de largo. Su capacidad es de al menos 320 pies cuadrados, sobre un chasis permanente y
disefiada para ser una vivienda con o sin cimientos permanentes cuando se conecta a los
servicios publicos requeridos, e incluye fontaneria, calefaccion, aire acondicionado y sistemas
eléctricos. La estructura debe estar disefiada para ser ocupada como residencia principal de
una sola familia. Todas las viviendas méviles deben tener sello de certificacién del HUD y
cumplir con los requisitos del cédigos del HUD para viviendas moviles segun lo establecido por
la Ley Nacional de Normas de Seguridad de Construccion de Viviendas Moviles de 1974, y
Normas del Codigo del HUD 24 CFR, Parte 3280 y 3282. La MHU debe construirse para
cumplir con los cédigos de construccion locales y regionales, incluidos los requisitos contra
vendavales.
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Unidad familiar: Se refiere a todas las personas que ocupan la misma unidad de vivienda,
independientemente de su parentesco entre si. Los ocupantes pueden conformar una sola
familia, o dos o mas familias que viven juntas, o cualquier otro grupo de personas
emparentadas 0 no que comparten arreglos de vivienda. Para las actividades de vivienda, el
fundamento para cumplir con el objetivo de ingresos bajos a moderados se basa en los
ingresos de la unidad familiar.

URA: La Ley de Politica Uniforme de Asistencia para Reubicacion y Adquisicion de
Propiedades de 1970, y enmendada (Titulo 49 CFR, Parte 24) (42 U.S.C. 4601 y siguientes).
Ver Politica de la URA de Nueva Jersey. Se aplica a todas las adquisiciones de bienes
inmuebles o desplazamientos de personas en programas o proyectos federales o federales. El
objetivo de URA es proporcionar un trato uniforme, justo y equitativo a las personas cuyos
bienes inmuebles se adquieren o quienes se desplazan debido a proyectos financiados por el
Gobierno federal. En el marco de estas directrices, la URA se aplica principalmente a los
desplazamientos residenciales en la adquisicion involuntaria (49 CFR, Subparte B) o
actividades multifamiliares dafadas u ocupadas que requieren la reubicacion de los
arrendatarios.

Valor Justo de Mercado Vigente: Valor de una vivienda elegible, segun lo determinado por
una tasacion realizada por el Programa.

Vivienda asequible - En general, es aquella por la que el ocupante o los ocupantes
paga/pagan no mas del 30 por ciento de sus ingresos para solventar el costo bruto de residir en
ella, incluyendo los servicios publicos. El Estado o el cesionario haran todo lo posible para que
se cumpla este requisito de asequibilidad que se evaluara caso por caso. En algunas
jurisdicciones se usan otros criterios locales para definir el caracter asequible de las viviendas;
por lo tanto, el propésito de esta definicion es de orientacibn o como regla general. Los
proyectos adjudicados designaran al menos el 51 % del total de unidades para que sean
viviendas asequibles destinadas a personas de ingresos bajos y moderados o a familias con un
ingreso inferior al 80 % del Ingreso Medio Familiar del Area (IMF, por sus siglas en inglés),
durante el periodo de asequibilidad designado para el proyecto.

Vivienda modular (MH): También conocida como vivienda industrializada. La vivienda
industrializada es la estructura residencial que esta diseflada para ocupacion residencial
permanente cuando el médulo o componente modular se transporta al sitio fijo y se erige o
instala sobre cimientos permanentes. La vivienda industrializada incluye los sistemas de
fontaneria, calefaccion, aire acondicionado y electricidad de la estructura. Deben construirse
para cumplir con los estandares del Cédigo Residencial Internacional (IRC, por sus siglas en
inglés), incluidos los otros cédigos de construccién estatales, locales y regionales aplicables,
como son los requisitos contra vendavales. Una vez ensamblada, la vivienda modular se fija
permanentemente a un sitio.
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